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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugido do Conselho de Ministros n.° 107/95

O Decreto Regulamentar n.° 1/95, de 19 de Janeiro,
determinou a abertura de concursos puiblicos para a ad-
judicacdo da concessdo da exploracdo de trés casinos
no Algarve, os casinos de Vilamoura, do Barlavento
¢ do Sotavento.

Em cumprimento do disposto naquele diploma, fo-
ram abertos concursos publicos, por antncio publicado
no Didrio da Republica, 3.* série, n.° 29, de 3 de Fe-
vereiro de 1995.

Apresentaram-se aos referidos concursos os seguin-
tes concorrentes:

a) Concurso para adjudicagdo da concessdo da ex-
ploragdo do casino de Vilamoura:

Solverde, Sociedade de Investimentos Turis-
ticos da Costa Verde, S. A.;

b) Concurso para adjudicagio da concessdo da ex-
ploragdo do casino do Barlavento;

) M. & J. Pestana, Sociedade de Turismo
da Madeira, S. A., ITI, Sociedade de In-
vestimentos Turisticos na Ilha da Ma-
deira, S. A., e Salvor, Sociedade de In-
vestimento Hoteleiro, S. A.;

if) Solverde, Sociedade de Investimentos Tu-
risticos da Costa Verde, S. A.;

¢) Concurso para adjudica¢do da concessdo da ex-
ploragdo do casino do Sotavento:

i) Sociedade Figueira-Praia, S. A.;
if) Solverde, Sociedade de Investimentos Tu-
risticos da Costa Verde, S. A.

Em 14 de Julho, o Ministro do Comércio e Turismo,
através do seu Despacho n.° 708/95-DI, tendo em
conta o relatério elaborado pela comissdo criada pelo
n.° 1 do artigo 3.° do Decreto Regulamentar n.° 1/95,
admitiu aos concursos todos os concorrentes.

No dia 21 de Julho, em acto publico, procedeu-se,
na Inspecgio-Geral de Jogos, & abertura e leitura das
propostas propriamente ditas.

Em 26 de Julho, a mencionada comissdo procedeu,
em conformidade com o disposto nos n.” 1 e 2 do ar-
tigo 8.° do mencionado Decreto Regulamentar
n.° 1/95, a graduagdo das propostas, nos seguintes
termos:

a) Quanto ao Casino de Vilamoura:

A ftnica concorrente, Solverde, Sociedade de
Investimentos Turisticos da Costa Verde,
S. A,

b) Quanto ao casino do Barlavento:

Em primeiro lugar, Solverde, Sociedade de
Investimentos Turisticos da Costa Verde,
S. A

Em segundo lugar, M. & J. Pestana, Socie-
dade de Turismo da Madeira, S. A., ITI,
Sociedade de Investimentos Turisticos na
Ilha da Madeira, S. A., e Salvor, Sociedade
de Investimento Hoteleiro, S. A.;

¢) Quanto ao casino do Sotavento:

Em primeiro lugar, Solverde, Sociedade de
Investimentos Turisticos da Costa Verde,
S.A;

Em segundo lugar, Sociedade Figueira-Praia,
S. A.

Por iltimo, o Conselho Consultivo de Jogos, no seu
parecer n.° 73/95, de 26 de Julho, emitido ao abrigo
da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 9.° do Decreto-Lei
n.° 184/88, de 25 de Maio, concordou com o relato-
rio elaborado pela referida comissdo, propondo, em
consequéncia, a adjudicagdo da concessdo da explora-
¢do de jogos de fortuna ou azar nos trés aludidos ca-
sinos 3 Solverde, Sociedade de Investimentos Turisti-
cos da Costa Verde, S. A.

Considerando a graduagdo das propostas efectuada
pela comissdo criada pelo n.° 1 do artigo 3.° do De-
creto Regulamentar;

Considerando o parecer do Conselho Consultivo de
Jogos n.° 73/95, de 26 de Julho;

Assim: .

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Adjudicar provisoriamente, ao abrigo do n.° 1 do
artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 422/89, de 2 de Dezem-
bro, e do n.° 6 do artigo 11.° do Decreto Regulamen-
tar n.° 1/95, de 19 de Janeiro, a Solverde, Sociedade
de Investimentos Turfsticos da Costa Verde, S. A., a
concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de for-
tuna ou azar nos casinos de Vilamoura e do Barlavento
e do Sotavento, pelos valores e nos termos das pro-
postas apresentadas a concurso.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 14 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Antbal Antdnio
Cavaco Silva.

Resolugcéo do Conselho de Ministros n.° 108/95

A Assembleia Municipal de Gouveia aprovou, em 6
de Maio de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprova¢do, a Cdmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Gouveia foi objecto
de parecer favoravel da comiss3o técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragéo
do Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da Administra¢do que a com-
pdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Gouveia com as demais dispo-
sicdes legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as das Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais.

Refira-se ainda que o regime de ced@ncias previsto
nos artigos 50.° e 51.° deve ser entendido estritamente
de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 448/91,
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de 29 de Novembro, com as alteragdes que entretanto
lhe foram introduzidas.

Na aplica¢do pritica do Plano h4 ainda a observar
as serviddes e restrigdes de utilidade publica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Para além das serviddes e restri¢des constantes da
planta de condicionantes, devem ser cumpridas as res-
tricdes decorrentes da submissdo ao regime florestal das
dreas de baldio do municipio de Gouveia, instituida
pelo Decreto de 11 de Margo de 1958, publicado no
Didrio do Governo, 2.* série, n.° 59.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu ratificar o
Plano Director Municipal de Gouveia.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 14 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulamento do Pleno Director Municipal de Gouveia
CAPITULO 1

Area de intervengiio do Plano Director Municipal
e prazo de vigéncia

Artigo 1.° — 1 — Considera-se abrangida pelo Plano Director Mu-
nicipal (PDM) toda a 4rea do concelho de Gouveia, conforme planta
de ordenamento.

2 — Sdo elementos fundamentais do presente Plano:

Regulamento;

Planta de ordenamento, A escala de 1:25 000;

Planta de condicionantes, salvaguardas e restrigdes ao uso de
solos, A escala de 1:25 000.

Art. 2.° Quaisquer ac¢des de iniciativa publica, privada ou coo-
perativa a realizar na 4rea de intervengio do Plano respeitardo obri-
gatoriamente as disposigSes do presente Regulamento ¢ das plantas
de ordenamento e de condicionantes.

Art. 3.° Na drea do Plano de Ordenamento do Parque Natural
da Serra da Estrela (POPNSE) seré obrigatéria a consulta prévia ao
PNSE.

Art. 4.° O PDM de Gouveia deve ser revisto antes de decorrido
o prazo de 10 anos apds a publicagdo no Didrio da Repiblica.

CAPITULO 1I

Serviddes administrativas e outras restri¢des
de utilidade piiblica ao uso do solo

SECCAO 1
Servidles rodovidrias
SUBSECCAO 1
Rede nacional fundamental

Art. 5.° — I — A rede nacional fundamental no concelho de Gou-
veia € inexistente.

2 — As serviddes rodovidrias sdo definidas nos termos da legisla-
¢lo especifica em vigor, designadamente no Decreto-Lei n.° 13/94,
de 15 de Janeiro.

Art. 6.° Sdo fixados para os itinerdrios principais (IP) as seguin-
tes zonas de serviddo non aedificandi de proteccio 2 estrada a cons-
truir ou reconstruir:

a) Desde a publicagdo no Didrio da Repiiblica da aprovagdo do
estudo prévio até a aprovagdo da planta parcelar do projecto

de execucdo, 200 m para cada lado do eixo da estrada, bem
como o solo situado num circulo de 1300 m de didmetro cen-
trado em cada né de ligagdo;

b) A partir da aprovacio da planta parcelar do projecto de exe-
cugdo, os limites serdo os referidos no artigo 7.° do presente
Regulamento.

Art. 7.° — 1 — Definem-se faixas onde é interdita a construgdo
(faixas non aedificandi), medidas a partir do limite da plataforma
dos IP e com 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a
menos de 20 m da zona de estrada.

2 — Nos casos das instalagdes previstas no artigo 8.°, n.° 1, ali-
nea e), do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, a largura das
faixas non aedificandi é de 70 m para cada lado da plataforma.

SUBSECCAO I1
Rede nacional complementar

Art. 8.° A rede nacional complementar no concelho de Gouveia
¢é constitufda por:

a) Estradas inclufidas no Plano Rodovidrio Nacional:

EN 17 (futuro ICS);
EN 232, entre o quilémetro 24,40 e o concelho de Man-
teigas;

b) Estradas nacionais ndo incluidas no Plano Rodovidrio Na-
cional:

EN 232, entre o quilémetro 106 e o concelho de Man-
gualde;

EN 329;

EN 330;

EN 330-1;

EN 338-1.

Art. 9.° — 1 — Definem-se faixas non aedificandi para cada lado
das estradas, medidas a partir do eixo, com as seguintes larguras:

35 m para a EN 17;
20 m para o trogo da EN 232 referido na alinea a) do ar-
tigo anterior.

2 — As estradas nacionais referidas na alinea b) do artigo ante-
rior seguem o disposto no Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro.
3 — Nos trocos de atravessamento das zonas urbanas de:

Rio Torto (entre os quilémetros 104,4 e 104,362), na EN 17;
Vila Cortés da Serra (entre os quildmetros 116,06 e 116,85), na
EN 17;

Gouveia (entre os quilémetros 24,4 ¢ 27,54), na EN 232;
Ribamondego (entre os quildmetros 74,14 ¢ 76,24), na EN 329;
Nabais (entre os quilémetros 42,76 e 43,38), na EN 330;
Sdo Paio (entre os quilémetros 0,6 e 3,22), na EN 330-1;
Folgosinho (entre os quilémetros 23 e 23,98), na EN 338-1;

as faixas de proteccio sdo as que constam do artigo 14.° do pre-
sente Regulamento.

Art. 10.° No caso das instalagdes previstas na alinea ) do n.° 1
do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, a largura
das faixas non aedificandi é de 50 m para cada lado da plataforma.

SUBSECCAO 1II
Rede rodovidria municipal

Art. 11.° A rede rodovidria municipal é constituida por:

a) EN 232, entre a EN 17 ¢ o quilémetro 24,4;

b) Estradas municipais classificadas e estradas nio classificadas
com caracteristicas de estrada municipal;

¢) Caminhos municipais ¢ outras vias exteriores aos aglomerados.

Art. 12.° — 1 — Definem-se faixas non aedificandi, medidas a par-
tir do limite da plataforma, as seguintes larguras:

8m para a via referida na alinea @) do artigo anterior;
6 m para as vias referidas na alinea ) do artigo anterior;
5 m para as vias referidas na alinea c) do artigo anterior.

2 — Nas zonas de atravessamento dos aglomerados urbanos, a lar-
gura das faixas non aedificandi sdo as referidas no artigo 14.° do
presente Regulamento.
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Art. 13.° Nos casos em que uma via tenha mais de uma designa-
cdo, devem considerar-se, para determinagdo da largura das faixas
non aedificandi, os valores referentes a designacdo de nivel superior.

SUBSECGAO IV
Rede urbana

Art. 14.° — 1 — As 4reas de protecglio s vias urbanas sio defi-
nidas no contexto de planos de urbanizagéio ou planos de pormenor
dos respectivos aglomerados. ’

2 — Na auséncia destes, e para as zonas de atravessamento dos
aglomerados urbanos por nacionais, serfio definidos planos
de alinhamento, devidamente aprovados pela Junta Auténoma de Es-
tradas (artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro).

3 — Nos restantes casos deve ser definida a distincia minima en-
tre fachadas de edificios de ambos os lados de vias de circulacdo
automével, com exclusio de impasses ou de vias de acesso aos esta-
cionamentos privados, a qual deve corresponder & largura da faixa
de circulagio acrescentada de:

2,5 m para cada lado da via, quando a faixa de circulagio te-
nha largura inferior a 5§ m;

5 m para cada lado da via, quando a faixa de circulaglio tenha
largura compreendida entre Sm ¢ 7 m;

7,5 m para cada lado da via, quando a faixa de circulagdo te-
nha largura compreendida entre 7m ¢ 15 m.

4 — A faixa a que se refere o numero anterior nunca poderd ser
inferior a 10 m.

SECcGAo II
Servidies da rede eléctrica de alta & muito alta tensilo

Art. 15.° Definem-se serviddes relativas as linhas de média ¢ alta
tensdo do concelho, de acordo com a lei vigente.

SECCAO III
Servidles dos sistsmss de sansamento béeico

Art. 16.° E interdita a construgio ao longo de uma faixa de 1 m,
medida para um ¢ outro lado do tragado das condutas distribuidoras.

Art. 17.° E interdita a construglio ao longo de uma faixa de 5 m,
medida para um e outro lado do tragado das condutas de aduciio
de dgua ¢ de aduclio-distribuico de dgua.

Art. 18.° Fora das zonas urbanas ¢ interdita a construgiio ao longo
de uma faixa de S m, medida para um e outro lado dos colectores
das redes de drenagem de esgotos.

Art. 19.° Fora das dreas urbanas ¢ interdita a plantacdo de drvo-
res ao longo de uma faixa de 5 m, medida para um ¢ outro lado
do tragado das adutoras e condutas distribuidoras de dgua ¢ colec-
tores de esgotos.

Art. 20.° Define-se uma faixa non aedificandi de 150 m aos limi-
tes das estagDes de tratamento de dguas residuais (ETAR) e deddm
as fossas sépticas de uso colectivo.

Art. 21.° Define-se uma faixa non aedificandi de 200 m aos limi-
tes dos aterros sanitdrios ou de equipamentos similares de tratamento
de residuos sélidos, cuja localizaglio respeitard o disposto no Decreto-
-Lei n.° 117/94, de 3 de Maio.

Art. 22.° Nas faixas referidas nos trés artigos anteriores é inter-
dita a abertura de pogos ou furos que se destinem ao fornecimento
de 4gua para rega ¢ para 0 consumo doméstico.

SECCAO IV
Servidies des recurses geolégices
Art. 23.° Nos termos da legislaclio especifica em vigor, designa-
damente os Decretos-Leis n.® 84/90, 85/90, 86/90, 87/90, 88/90,
89/90 ¢ 90/90, de 16 de Margo, define-se uma zona de defesa de
10 m a 500 m a partir do limite das dreas previstas para exploragio.
SECCAO V
Servidies do deminio piblico hidrico

Art. 24.° — 1 — O regime de propriedade, as serviddes, as res-
trighes ¢ 0s usos destas zonas regulam-se pelo disposto na legislacio

vigente, nomeadamente nos termos dos Decretos-Leis n.”* 468/71,
de 5 de Novembro, 53/74, de 15 de Fevereiro, 89/87, de 26 de Fe-
vereiro, 70/90, de 2 de Marco, ¢ 46/94, de 22 de Fevereiro.

2 — Sdo consideradas zonas pertencentes ao dominio publico hi-
drico os leitos de dgua, correntes de dgua, lagos e lagoas, bem como
as respectivas margens e zonas adjacentes.

SEC(;AQ VI
Serviddes s captagles subtemrineas de #égus

Art. 25.° — 1 — Séo estabelecidos os seguintes perimetros de pro-
tecgdo a exploragdes subterrineas de 4gua:

a) Perimetros de proteccdo proxima, definidos por um raio de
50 m em torno da captacdo,

b) Perimetros de protecgdo A distdncia, definidos por um raio
de 200 m em torno da captacdo;

¢) No caso de captagdes situadas em linhas de 4gua, a faixa de
proteccdo & distAncia estender-se-4 até 400 m para montante
das captagdes ¢ ao longo da linha de dgua.

2 — Nos perfmetros de protecgdo préxima, para além das restri-
¢bes constantes no numero seguinte, ndo devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as dguas pluviais;

b) Linhas de 4gua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrdneas sem esgotos devidamente tra-
tados;

d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;

e) Edificagdes, com excep¢do das destinadas ao préprio sistema
de captacgdo;

) Instalagdes industriais;

g) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

3 — Nos perimetros de protec¢do a distdncia ndo devem existir:

a) Sumidouros de dguas negras abertas na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

¢) Rega com dguas negras;

d) Depésitos ou estagdes de tratamento de residuos sélidos;

) Exploragdes florestais de folhosas de crescimento rapido, no-
meadamente das espécies Eucalyptus, Acacia e Ailanthus.

4 — Néo devem ser localizados nos perimetros de protecgdo a cap-
tagdes subterrineas, a menos que providos de esgoto distante ou tra-
tamento completo:

a) Nitreiras, currais, estdbulos e matadouros;

b) Instalagdes sanitdrias;

¢) Industrias de produtos quimicos téxicos, adubos, celuloses,
pasta de papel, tinturaria, téxteis, curtumes, cervejas, desti-
larias, conservas, preparagdo de carne, farinha de peixe, sa-
bdo e aglomerados de cortica.

SECCAOo VII
Marcos geodésicos

Art. 26.° Os marcos geodésicos de triangulagdo tém zonas de pro-
tecgio que abrangem uma drea em redor com um raio de 15 m.

SECcgAo VIII
Patriménio histbrico-cultural

Art. 27.° Em iméveis classificados (monumentos nacionais, de in-
teresse publico e valores concelhios), o licenciamento de obras de mo-
dificacdo ou conservagio carece de parecer prévio do Instituto Por-
tugués do Patriménio Arquitecténico e Arqueolégico (IPPAAR).

Art. 28.° — 1 — Os imdveis classificados séo protegidos por uma
zona com 50 m a contar das paredes exteriores do imével, excepto
quando esteja definida por lei uma outra zona especial de protecgio.

2 — Estas zonas de protecgdio deverdo ser, progressivamente, alvo
de estudos ¢ planos de salvaguarda e protecgdo que definam as re-
gras de construgiio e intervenclio nessas dreas.

Art. 29.° Nos edificios ou terrenos localizados em zonas classifi-
cadas de protecgdio, os estudos, os planos e as obras de demolicdio,
instalagdio, construgdo ou reconstrugdo carecem de parecer favora-
vel do IPPAAR.

Art. 30.° Os pedidos de alteragdes a introduzir em iméveis classi-
ficados e zonas de protecgdo definidos nos artigos 27.° ¢ 28.° ne-
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cessitam de ser elaborados e subscritos por arquitectos, de acordo Art. 31

com o Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho.

.° De acordo com a lei em vigor, sdo os seguintes os imé-

veis classificados do concelho de Gouveia:

Elementos classificados Localidade Suporte legai
Monumentos nacionais

Casada Torre..............cooivuineunnnnnnn. .. Gouveia.............. Decreto com forga de lei n.°14 985, de 3 de Fevereiro de

1928.
Pelourinho .............. ... ... i, Melo ................ Decreto com forga de lei n.° 2167, de 24 de Dezembro

de 1915.

Iméveis de interesse pablico

Castelo ......ovviiii i Folgosinho ........... Decreto-Lei n.° 26 453, de 25 de Margo de 1936.
Lugar conhecido por Outeiro ..................... Folgosinho ........... Decreto-Lei n.° 28 536, de 22 de Margo de 1938.
Calcada romana dos Galhardos ................... Folgosinho ........... Decreto-Lei n.° 26-A/92, de 1 de Junho.
Antiga casa da CAmara .......................... Melo ................ Decreto-Lei n.° 28 536, de 22 de Margo de 1938.
Capela de Santa Marta........................... Melo ................ Decreto-Lei n.° 28 536, de 22 de Margo de 1938.
Pag0 .. Melo ................ Decreto-Lei n.° 95/78, de 12 de Setembro.
D6lmen ou Anta da Pedra da Orca............... Rio Torto............ Decreto-Lei n.° 38 491, de 6 de Novembro de 1951.
Igreja do antigo Convento da Madre de Deus...... Vinh6................ Decreto-Lei n.° 44 675, de 9 de Novembro de 1962.
Igreja Matriz.................................... Nabais ............... Em vias de classificacdo.
Igreja da Misericordia............................ Gouveia.............. Com processo de classificagdo instruido.
Ponteromana................................... Sdo Paio............. Com processo de classificagdo instruido.

Art. 32.° — 1 — Enquanto decorrerem os processos de classifica-
¢do de imdveis por parte do IPPAAR ¢ da CAmara Municipal, é
criada uma zona de protecgdo com 50 m a contar das paredes exte-
riores do elemento a classificar.

2 — Na fase de instrucio do processo de classificagdo de um imé-
vel, os terrenos ou edificios localizados na respectiva drea de pro-
tecgdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaura-
dos ou transformados sem autorizagdo expressa do IPPAAR.

Art. 33,

Elementos a classificar

Iméveis de interesse pablico

Igreja Matriz de S3o Cosme
Capela de Sdao Sebastido
Coreto

Arrasado

Ponte romana
Habitagdo quinhentista com simbolo dos cristdos-novos
Ponte romana .............................
Edificio do século xvin
Igreja Matriz

Capela das Almas
Capela de Santa Eufémia
Capela de Santo Anténio
Tronco do ferrador
Solar na Rua do Dr. Aquiles Gongalves
Capela de S0 Martinho

Conjunto habitacional quinhentista onde nasceu Bento de Moura Portugal. . .
Capela do Santissimo
Alminha (na saida para Lagarinhos)
Capela da Senhora do Porto

Antiga muda de cavalos o (o asas €0 RO»

Solar da familia Caldeira Cabral (Casa do Oitdo)
Casa Grande

Capela da Senhora dos Verdes
Solar rustico brasonado no Largo do Padre José Gaspar
Edificio solarengo
Igreja Matriz
Antiga fébrica

® O presente Plano propde a classificagio dos seguintes iméveis:
Localidade Epoca
dominante
Gouveia (Sdo Pedro)............. Século XVIII.
Gouveia (Sdo Julido)...... e Século XVIII.
Gouveia (Sdo Pedro)............. Século XVIII.
Aldeias ......................... Século XVIII.
Aldeias ......................... Século XVIII.
Arcozelo da Serra ............... 1928.
Arcozelo da Serra ............... —
Arcozelo da Serra ............... Medieval (7).
Arcozelo da Serra ............... Medieval (?).
Cativelos........................ —
Figueiré. da Serra................ —
Cativelos. ................oeuul. —
Folgosinho ...................... —
Folgosinho ...................... Século XVII,
Lagarinhos ...................... —
Lagarinhos ...................... —
Mangualde da Serra ............. —
Melo .......................... Século XVIII.
Melo..................oo il —
Melo ....................oiil. —
Melo........................... —
Melo ..., Século XVIII.
Nabainhos ...................... Século XVIII.
Nabainhos ...................... Século XVI.
Moimenta da Serra .............. Século XVIII.
Moimenta da Serra .............. —
Moimenta da Serra .............. 1755.
Moimenta da Serra .............. 1699.
Moimenta da Serra .............. Século XVIII.
Nespereira ...................... Século XVIII.
Nespereira ...................... Século XVI.
Nespereira ...................... —
Pagos da Serra .................. Século XVIII.
Pacos da Serra.................. Século XIX.
Pacos da Serra.................. —
Ribamondego ................... —_
Rio Torto.............coovun... Século XVIII.
Rio Torto....................... —
SdoPaio ....................... —
S#do Paio ....................... 1737.
Sdo Paio ....................... Século XVI.
So Paio ....................... —
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Elementos a classificar Localidade dofn"iﬁf:m
2
Edificio solarengo ....... ..ot P Vila Cortés da Serra............. Século XVIII.
[greja MAtriz ... ooovunnieneeeeni et tiia st ie ettt Vila Cortés da Serra............. Século XVIII.
Capela de Santo ANEOMO ... ....oovvirniririniereriiniiniiareaanenees Vila Cortés da Serra............. —
Niicleo tradicional da Ponte Nova (moinhos de dgua) ..................... Vila Franca da Serra ............ —
Habitagdo quinhentista junto & Igreja Matriz ..........ccniiivniiiinn, Vila Franca da Serra ............ —
Edificio erudito com porta carral ... ..ottt Vila Nova de Tazem............. Séculos XVIII-XIX.
Igreja MAtTiz .. ..ooovuiennnernneienreiir ettt Vila Nova de Tazem............. Século XIX.
Capela de S0 BartOlOMeU . .. .....ovuunniiriiiiiaieieniiieienat e Vila Nova de Tazem............. Século XVIIL
Solar da familia Botto Machado............coiiiiiiiiiiiiaiiiiieienn, Vinhd ... .ot Século XVIIIL.
Capela Corago de Maria.........cc.ooiiiiiiieieiiiiiiiiianniaees Vinhd .....oveveiiiiiii Século XVIII.
Edificio da familia Algada Baptista ..........c.ciovinei e Vinhd .. ..ot Século XIX.
Solar dos Condes de Vinhé ¢ Almedina..............cvviiviiniieiaennee Gouveia (S3o Pedro)............. Século XVIIIL.
Solar dos marqueses de GOUVEIR. ... ...ooovniiniiareineiiiiiiiiiiaaens Gouveia (Sdo Pedro)............. Século XVIII.
Igreja de SA0 JUBAO.......ovevnnvieniineiirariiiiirn i Gouveia (S#o Julido)............. Século XVIIIL.
Capela de S30 MigUel . ......c.ovvuveuiiiiniiiianrnann et Gouveia (S#o Julifo)............. Século XVI.
Capela do Senhor do CalVArO .........ccoviviiieinieniiniiiiinennees Gouveia (Sdo Pedro)............. Século XVIIIL.
Antiga casa da CAMAIA. ... ...ocounieniiuiraraneresieiireroinrnraeeen Gouveia (Sdo Pedro)............. Século XVII.
Cerca de D. Bernardo de Serpa Pimentel ..............cooviiiiiinin Gouveia (S#io Pedro)............. —

Art. 34.° — 1 — O patriménio edificado nos nicleos antigos das
zonas urbanas deve ser objecto de estudo e delimitacio, sendo abran-
gidos por planos de pormenor.

2 — Sem prejuizo dos outros aglomerados do concelho, considera-
-se prioritdria a elaboragfio de planos de pormenor dos niicleos an-
tigos das seguintes povoagdes:

Arcozelo da Serra;
Folgosinho;

Melo;

Moimenta da Serra;
Nespereira;

Pacos da Serra:
Rio Torto;

Vinhé.

3 — Na zona antiga de Gouveia, ja definida pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 29/86, de 11 de Agosto, cabe & CAmara Municipal pro-
mover, em colaboragdo com as demais entidades publicas interessa-
das, a continuagdo do processo de recuperacio ¢ reconversfio
urbanistica iniciado nesta 4rea classificada.

SECCAo IX
Reserva Ecolégica Nacional

Art. 35.° Consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacio-
nal (REN) — Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, com as alte-
ragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outu-
bro — as dreas delimitadas como tal na carta de condicionantes ¢
que estdo de acordo com a planta homologada pela comissio da
REN.

Art. 36.° Nos espacos incluidos na REN séio proibidas as acgdes
que se traduzam em:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizacio;

¢) Vias de comunicagfio;

d) Construgdo de edificios;

€) Aterros e escavagdes;

/) Destruigio do coberto vegetal;

g) Vazadouros e entulhos, parques de sucatas ¢ de materiais de
construgdo;

h) Obras hidrdulicas.

SeccAo X
Reserva Agricola Necional

Art. 37.° Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional
(RAN) — Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com as altera-
¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro —
as 4reas delimitadas como tal na planta de condicionantes.

Art. 38.° — 1 — Os solos da RAN devem ser exclusivamente afec-
tos A agricultura, sendo proibidas todas as acebes que diminuam ou

destruam as suas potencialidades agricolas, designadamente as se-
guintes:

a) Obras hidrdulicas, vias de comunica¢do e acessos, constru-
¢lio de edificios, aterros e escavacdes;

b) Lancamento ou depdsito de residuos radioactivos, solidos ur-
banos, residuos industriais ou outros produtos que contenham
substfincias ou microrganismos que possam alterar as carac-
terfsticas do solo;

¢) Despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente as
resultantes da utilizag8io indiscriminada de processos de tra-
tamento de efluentes;

d) Accbes que provoquem erosdo ¢ degradacdo do solo, despren-
dimento de terras, encharcamento, inundag¢des, excesso de sa-
linidade ¢ outros efeitos perniciosos;

€) Utilizacio indevida de técnicas ou produtos fertilizantes ou
fitofarmacéuticos;

/) Modificagdes nos perfis pedolégicos;

£) Vazadouros de entulhos e lixos, parques de sucatas, depdsi-
tos de madeiras ¢ materiais de construgdo.

2 — Exceptuam-se da interdicdio referida no nimero anterior, mas
estdio sujeitas a_parecer favordvel da comissio regional da reserva
Agricola, as utilizacdes néio agricolas de solos integrados na RAN,
mas nlio pertencentes & REN, quando se trate de:

a) Obras de indole agricola quando integradas e utilizadas em
exploragdes agricolas vidveis, desde que ndo existam alterna-
tivas de localizagio em solos ndo incluidos na RAN ou,
quando as haja, a sua implantacéo nestes inviabilize técnica
e economicamente a construgdo;

b) Habitagdes para fixacdo, em regime de residéncia habitual,
dos agricultores em exploragdes agricolas vidveis, desde que
ndo existam alternativas de localizacdo em solos ndo inclui-
dos na RAN;

¢) Habitacdes para utilizacio propria ¢ exclusiva dos seus pro-
prietdrios e respectivos agregados familiares, quando se en-
contrem em situagiio de extrema necessidade, sem alternativa
vidvel para a obtengdio de habitacdio condigna e dai resultem
inconvenientes para os seus interesses, tutelados pelo Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

d) Vias de comunicagdo, seus acessos € outros empreendimen-
tos ou construgdes de interesse piblico, desde que ndo haja
alternativa técnica, economicamente aceitdvel, para o seu tra-

- ¢cado ou localizaclio;

¢) Exploraglio de minas, pedreiras, barreiras ¢ saibreiras, ficando
08 responséveis obrigados a executar o plano de recuperagio
dos solos aprovado;

/) Obras indispenséveis de defesa do patriménio cultural, de-
signadamente de natureza arqueoldgica;

g) Operagdes relativas & florestacfio ¢ exploragdo florestal quando
decorrentes de projectos aprovados ou autorizados pela
Direcglio-Geral das Florestas;

k) InstalagSes de agro-turismo e turismo rural, quando se en-
quadrem e justifiquem como complemento de actividades exer-
cidas numa exploragdo agricola;

§) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela
Direcglio-Geral do Turismo, desde que ndo impliquem alte-
ragBes irreversfveis da topografia do solo ¢ ndo se inviabilize
a sua eventual reutilizagdo agricola.
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CAPITULO 111
Espacos industriais

Art. 39.° — | — As dreas industriais, localizadas e delimitadas na
planta de ordenamento, destinam-se, exclusivamente, 2 implantagio
de edificacdes e instalagdes para a actividade industrial, nelas se in-
cluindo as dreas destinadas A instalagdo de laboratdrios de pesquisa
¢ andlise, armazéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza
recreativa e social ao servico dos trabalhadores da industria, escri-
térios e salas de exposicdo ligados & actividade produtiva e ainda
a edificagdo de habitagdo-para encarregados e pessoal de vigildncia
¢ manuten¢do de complexos industriais.

2 — A ocupacdo destas areas industriais devera ser precedida da
elaboragdo de planos de pormenor.

Art. 40.° A localizagdo dos estabelecimentos industriais das clas-
ses A e B serd obrigatoriamente nas dreas industriais definidas no
artigo anterior.

Art. 41.° — 1 — Devem ser estudadas e respeitadas as acgdes mi-
nimizadoras dos impactes negativos sobre o meio ambiente, as acti-
vidades e as populagdes.

2 — Nos loteamentos deverdo ser respeitados os seguintes condi-
cionalismos:

a) Indice de utilizacdo liquido — 0,50;

b) Indice de ocupacdo do terreno — 0,35;

¢) Cércea mdxima (exceptuando-se instala¢des técnicas devida-
mente justificadas) — 7 m;

d) Percentagem méxima de impermeabilizagdo do solo — 60 %;

e) Os efluentes das industrias deverdo estar obrigatoriamente li-
gados a um sistema publico de saneamento e tratamento de
efluentes eficaz, independentemente de serem obrigados a um
tratamento prévio, de acordo com a legislagdio em vigor;

S A drea destinada & habitagdo para encarregados e pessoal
afecto & vigillncia das instalagdes ndo deverd ser superior a
10% da 4rea de ocupagdo nem a 140 m?;

£) Deve ser prevista uma faixa de protecgio com um afastamento

minimo de 50 m e, para as zonas existentes, dever-se-& con-

dicionar, nos casos em que seja possivel, a localizagio das

industrias da classe B aos lotes que permitam afastamentos

de, pelo menos, 50 m a qualquer habitagdo ou equipamento

publico; :

Existéncia de uma cortina arbérea em torno das 4reas indus-

triais que ocupe, pelo menos, 60% da faixa de protecgdo atrds

referida, onde seja dada prioridade 4 manutengdo da vege-

tagdo original e tenha uma espessura e altura que ndo per-

mitam, pelo menos, o contacto visual a partir das zonas re-

sidenciais ou de equipamentos.

h

~—

Art. 42.° Os estabelecimentos industriais devem ser providos de
sistemas antipoluentes, de forma a dar cumprimento 2 legislagio em
vigor relativamente & qualidade da 4gua, ar, lei do ruido, resfduos
€ riscos graves. )

Art. 43.° Sera obrigatério o licenciamento industrial nos termos
da legislagdo aplicdvel, previamente 2 instalagdo ou alteragio de qual-
quer actividade industrial.

CAPITULO IV
Espac¢os urbanos e urbanizdveis
SeccAo 1
SUBSECCAO 1
Perimetros urbanos

Art. 44.° Considera-se como perimetro urbano o conjunto do es-
pago urbano, do espago urbanizdvel e dos espagos industriais que
Thes sejam contiguos, e como tal definidos na planta de ordenamento.

Art. 45.° As metas programaticas para cada espago urbano estdo
referidas no:

a) Plano Geral de Urbanizagdo de Gouveia;
b) Plano Director Municipal de Gouveia.

Art. 46.° O regime de urbanizagdo e de edificabilidade est4d defi-

nido, especificamente, para todos os aglomerados urbanos nos arti- -

gos da seccdio 11 do capitulo 1v do presente Regulamento.

Art. 47.° Na elaboragio ou revisdo dos planos de urbanizagio de-
verdo ser sempre definidas as 4reas sujeitas a planos de pormenor,
de expansdo ou recuperagdo urbana. .

SUBSECCAO 11
Areas de terciario

Art. 48.° As dreas de tercidrio, como tal definidas na planta de
ordenamento do PDM, tém como uso preferencial a localizacdo de
actividades comerciais e¢ de servigos.

Art. 49.° O regime de urbaniza¢fo ¢ edificabilidade estd definido,
especificamente, nos artigos da secgdo 11 do capitulo 1v do presente
Regulamento.

SEC¢Ao II
Disvosics icub
SUBSECCAO 1

Cedéncias

Art. 50.° Nas operagdes de loteamento, os proprietdrios e demais
detentores de direitos reais cedem gratuitamente 3 Cimara Munici-
pal parcelas de terreno destinadas a espagos verdes piblicos e de uti-
lizaglio colectiva, infra-estruturas, designadamente arruamentos vid-
rios ¢ pedonais e equipamentos publicos, que, conforme o estabelecido
na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, deverdo integrar o do-
minio piblico.

Art. 51.° — 1 — Sempre que o prédio a lotear j4 estiver servido
de infra-estruturas, ou ndo se justificando a existéncia de equipa-
mentos, o loteador compensard o municipio em numeririo ou espé-
cie, integrando estas compensagdes o dominio privado da Cimara
Municipal.

2 :l O valor desta compensacfio serd definido pela Assembleia Mu-
nicipal.

SUBSECCAO II
Edificabilidade nos espagos urbanos

Art. 52.° — | — Nos perimetros urbanos onde existam planos de
ordenamento eficazes, os indices de urbanizagdo serdo os indicados
nestes planos.

2 — Nas dreas urbanas ou urbanizdveis ndo cobertas por planos
de ordenamento sfo estabelecidos os seguintes condicionamentos de
edificabilidade:

a) Gouveia — drea exterior a delimitagio do PGU:
Indice de utilizagdo liquido:

Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
¢80 — 0,50 a 0,65;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e parcelas ndo decorrentes de
alvard de loteamento:

1,15, aplicado & faixa de 50 m de profundidade
confinante com a via piblica;
0,80, aplicado & faixa restante.

A aplicagdo destes valores ndo poderd conduzir,
no total, a um {ndice de utilizagio superior a 1,35,
aplicado sobre a faixa dos 50 m;

Percentagem de ocupagdo do solo ndo superior a
40 %;

Niuimero de pisos maximo — ndo superior a quatro;

Nos loteamentos que obriguem a obras de urbanizagdo, o
perfil tipo dos arruamentos obedecerd ao disposto na
Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro;

Nimero minimo de lugares de estacionamento:

"

Némero minimo de lugares
de estacionamento

Usos Publi

1CO

Total (percentagem)

Residencial ........ .+ | 2 lugares/fogo 20
Comércio e servios .... | 1 lugar/25 m? 50
Industrias ............. 1 lugar/50 m? 20
Hotelaria.............. 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria .. | 1 lugar/15 m? 80
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b) Vila Nova de Tazem:
Indice de utilizagdo liquido:

Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
¢do — 0,50 a 0,65; :

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e parcelas ndo decorrentes de
alvard de loteamento: .

1,00, aplicado A faixa dos 50 m de profundidade
confinante com a via publica;
0,80, aplicado a faixa restante.

A aplicagdo destes valores ndo poderd conduzir,
no total, a um {ndice de utilizagdo superior a 1,35,
aplicado A faixa dos S0 m;

Percentagem de ocupagio do solo ndo superior a 40 %;

Nimero de pisos méximo — o dominante no local, mas
nunca superior a quatro;

Nos loteamentos que obriguem a obras de urbaniza¢do, o
perfil tipo dos arruamentos obedecerd ao disposto na
Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro;

Numero minimo de lugares de estacionamento — os defini-
dos para a drea exterior a delimitacdio do PGU de Gouveia;

¢) Restantes 4reas urbanizdveis:
fndice de utilizagdo liquido:

Loteamentos que obriguem a obras de urbani-
zagdo — 0,50;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e lotes existentes ndo decorren-
tes de alvard de loteamento — 0,80 aplicado 2 faixa
de 50 m de profundidade confinante com a via pu-
blica;

Nimero de pisos maximo — o dominante no local, mas
nunca superior a trés;

Nos loteamentos que obriguem a obras de urbanizacdo, o
perfil tipo dos arruamentos terd 8,4 m, onde se incluem
dois passeios de 1,2 m;

Nimero minimo de lugares de estacionamento:

Numero minimo de lugares
de estacionamento
Usos Pabl
udico
Total (percentagem)

Residencial ......... 1,5 lugares/fogo -
Comércio e servigos. 1 lugar/50 m 50
Inddstria . .......... 1 lugar/50 m? 20
Hotelaria .......... 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria | 1 lugar/25 m’ 80

Quando se tratar de lotes ou prédios com construgdo,
os direitos de reconstrugdo ndo poderdo ser superiores aos
que ja existem, majorados até A cércea e alinhamento dos
edificios contiguos;

d) Areas de tercidrio — serdio apenas permitidas operagdes de
loteamento com uso residencial na 4rea de tercidrio contigua
A 4rea urbanizdvel da cidade de Gouveia e respectiva 4rea
industrial, desde que a sua implantagdo garanta um afasta-
mento minimo de 80 m as 4reas industriais.

Na irea de tercidrio de Nabais, ao cruzamento da EN 330
com a EN 17, ndo sio permitidos loteamentos com fins pu-
ramente habitacionais.

Sao permitidas operagdes de loteamento com uso para co-
mércio e servicos ou ocupacdo de lotes j4 constituidos para
a mesma utilizagdo.

Em termos de edificabilidade é aplicado o disposto nas ali-
neas a) e ¢) do n.° 2 do presente artigo as dreas de tercidrio
de Gouveia e Nabais, respectivamente.

SUBSECCAO il
Indistrias implantadas nos espagos urbanos

Art. 53.° — 1 — Nos espagos urbanos e urbanizdveis ¢ permitida
a localizacdo de estabelecimentos industriais das classes C e D, desde

gue cumpram o disposto na lei vigente e nos artigos 42.° € 43.° do
presente Regulamento.

2 — Os estabelecimentos industriais das classes C ¢ D devem ser
devidamente isolados de prédios de habitagdo e situar-se em locais
apropriados para o efeito.

3 — Serdo obrigatoriamente previstas solugdes que eliminem a pro-
dugdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condi-
¢es de salubridade, dificultem a melhoria da qualidade do solo ur-
bano ou,criem conflitos com a vizinhanga.

4 — As construgdes industriais de raiz deverdo respeitar os seguintes
condicionalismos em relagdo & parcela de terreno:

a) Indice de utilizagdo liquido — 0,70;

b) Indice de ocupagdo do terreno — 0,50;

¢) Cércea méxima (exceptuando-se instalagdes técnicas devida-
mente justificadas e na auséncia de plano de pormenor apro-
vado) — 7 m;

d) Percentagem méxima de impermeabilizacdo do solo — 70 %;

e) Tratamento de efluentes;

/) A drea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal
afecto a vigildncia das instalagdes ndo deverd ser superior ao
menor dos seguintes valores:

10% da 4rea de construgéo;
140 m?.

Art. 54.° — 1 — Os estabelecimentos industriais existentes da classe
C localizados fora dos espagos industriais considerados neste PDM,
cujas construgdo e laboragdo tenham sido devidamente licenciadas
pelas entidades competentes, s6 poderdo ser alterados ou ampliados
desde que se cumpram, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Respeito integral dos pardmetros ambientais regulamentares
gerais quanto ao ruido, 4dgua, solo e ar;

b) Pré-tratamento auténomo dos efluentes liquidos antes do seu
langamento nas redes publicas, quando os produzam;

¢) Cércea maxima de 8 m, medida da cota de soleira a cumeada;

d) Afastamentos laterais e de tardoz aos limites do lote de pelo
menos 6 m;

¢) Estacionamento no interior do lote para os veiculos em acto
de carga ou de descarga.

2 — A existéncia de unidades industriais da classe B no actual con-
texto em que se inserem deve ser condicionada 4 compatibilidade com
o uso dominante na envolvente, em termos ambientais ¢ paisagisti-
cos. Destas, as que queiram alterar o seu estabelecimento onde seja
obrigatério o processo de licenciamento nos termos do artigo 7.° do
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, podem ser auto-
rizadas desde que sejam verificadas, cumulativamente, as condi¢des
previstas nas alineas @) a ¢) do n.° 1 do presente artigo e, analisa-
das caso a caso, tenham parecer favordvel da autarquia e seja pas-
sada certiddo de localizagdo pela CCRC, ap6s consulta 2 DRARNC.

Art. 55.° Ndo serdo permitidas a instalagdo e laboragdo de indus-

trias sem que sejam executadas as infra-estruturas de apoio.

Art. 56.° Os estabelecimentos industriais devem ser providos de
sistemas antipoluentes, de acordo com o disposto no artigo 42.° do
presente Regulamento.

CAPITULO V
Espacos rurais

Art. 57.° Os espagos rurais sdo constituidos por:

a) Areas agricolas;
b) Areas agro-silvo-pastoris;
¢) Areas naturais.

Art. 58.° Areas agricolas sdo zonas verdes que, pelas suas carac-
teristicas morfolégicas (solo, declives), se devem destinar, prepon-
derantemente, 2 actividade agricola e desenvolvimento pecuério, es-
tando delimitadas na carta de ordenamento.

Art. 59.° — | — A edificabilidade nas 4reas agricolas ndo inclui-
das em 4rea de REN fica condicionada ao estabelecido no artigo 38.°
do presente Regulamento.

2 — As edificacBes ja existentes nas 4reas referidas no nimero an-
terior poderdo ser recuperadas ou remodeladas.

Art. 60.° Os espacos rurais ndo incluidos nem nas dreas agricolas
nem nas 4reas naturais sio designados por areas agro-silvo-pastoris,
tendo como usos predominantes a pastoricia, a silvicultura e a agri-
cultura, encontrando-se como tal delimitados na carta de ordena-
mento.

Art. 61.° Nas dreas agro-silvo-pastoris poderdo ser autorizadas edi-
ficagdes com fins habitacionais, nas seguintes condigdes:

a) Apenas poderdo ser licenciadas novas construgdes em parce-
las de 4rea igual ou superior a 5000 m?;
b) O indice de utilizagao bruto ndo poderd exceder 5%,
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¢) Apenas sera autorizada a construgdo de uma edifica¢io em
cada parcela, com 200 m? de 4rea mdxima de implantagio
e dois pisos;

d) O abastecimento de dgua e a drenagem dos esgotos deverdo
ser resolvidos por sistemas autdnomos, salvo se o interessado
custear a totalidade das despesas com a extensio das redes
publicas ou se estas ja existirem;

e) A Camara Municipal podera indeferir o licenciamento se ndo
estiverem garantidas as infra-estruturas vidrias ou outras, bem
como sobre o sistema de recolha e tratamento de lixos.

Art. 62.° Com o objectivo exclusivo de apoio as actividades per-
mitidas nas dreas agro-silvo-pastoris, para além do referido no ar-
tigo anterior, poderdo ser autorizadas pequenas construgdes de apoio
a actividade dominante, nas seguintes condigdes:

a) Parcelas de 4drea igual ou superior a 1000 mz'i
b) Construgdes de drea igual ou inferior a 75 m?;
¢) Numero maximo de pisos — um.

Art. 63.° — | — Ficam autorizados nas areas agro-silvo-pastoris
empreendimentos de dmbito turistico, desde que enquadrados no 4m-
bito de investimentos turisticos com os respectivos projectos apro-
vados pelo organismo da tutela (Direcgdo-Geral do Furismo), veri-
ficando, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Parcela com drea igual ou superior a 2000 m?%;
b) Nido seja ultrapassado o indice de ocupagdo de 15%.

2 — Compete a Camara Municipal dar parecer sobre a localiza-
¢do destes empreendimentos, ou aprovar os respectivos projectos, con-
forme o disposto no Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro.

Art. 64.° Serd permitida a implantagio nas dreas agro-silvo-pastoris
de unidades de transformagdo de produtos agricolas pecudrios ou flo-
restais e de equipamentos de interesse social e cultural, nas seguin-
tes condigdes:

a) Apenas serdo licenciadas novas construgdes em parcelas de
drea igual ou superior a 5000 m?;

b) Indice de utilizagio maximo — 8 %;

¢) Apenas uma edificagdo em cada parcela, com o maximo de
dois pisos;

d) Garantia de condi¢des de acesso, integragdo paisagistica e
infra-estruturas;

e) Obrigatoriedade de apresentagdo e execugido de projectos de
arranjos de espagos exteriores.

Art. 65.° — | — Sera permitida a implanta¢do nas dreas agro-silvo-
-pastoris de unidades industriais das classes B, C ou D de apoio ao
sector, desde que verifiquem o postulado no artigo anterior.

2 — Os estabelecimentos industriais existentes das classes B ¢ C
localizados nas dreas agro-silvo-pastoris, cujas construgdo e labora-
¢do tenham sido devidamente licenciadas pelas entidades competen-
tes, sé poderdo ser alterados ou ampliados desde que se cumpram,
cumulativamente, as condi¢des do artigo 54.°

Art. 66.° As edificagdes com fins habitacionais ja existentes nes-
tas zonas poderdo ser recuperadas, remodeladas ou ampliadas desde
que ndo seja ultrapassado o indice de utilizagdo bruto de 5% e ndo
resulte uma construgio com implantagdo superior a 200 m?.

Art. 67.° Nestas dreas poderdo ser criadas zonas verdes de recreio,
desporto e lazer, onde serd permitida a constru¢do do equipamento
minimo necessdrio, desde que ndo se verifiquem alteragdes signifi-
cativas a topografia do terreno.

Art. 68.° As adreas naturais assinaladas na planta de ordenamento
s30 as seguintes:

a) Interior a drea do PNSE, excluindo a sua zona de transigdo;

b) Exterior a drea do PNSE, incluindo a sua zona de transic¢o,
coincidindo com as dreas de REN delimitadas na planta de
condicionantes.

Art. 69.° Na drea referida na alinea @) do artigo anterior:

O uso e transformagdo do solo ficam subordinados ao Regula-
mento do POPNSE, publicado com a Portaria n.° 583/90,
de 25 de Julho, que prevalece, em caso de diivida ou contra-
di¢do, sobre as regras consignadas, quanto aos mesmos fins,
no presente Regulamento;

Aplica-se o disposto nos artigos 65.° e¢ 67.° do presente Regu-
lamento, mediante parecer favordvel do PNSE;

A Céamara Municipal apoiara, institucionalmente, a captagdo de
fundos destinados a recuperagdo do patriménio edificado, pri-
vado ou publico.

Art. 70.° — 1 — Na drea referida na alinea b) do artigo 68.° vi-
gora o disposto nos artigos 35.° e 36.° do presente Regulamento.

2 — Para as dreas incluidas no PNSE verificar-se 4 o disposto no
Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro, que estabelece normas re-
lativas & rede nacional de dreas protegidas.

Art. 71.° — | — E demarcada, na planta de ordenamento, man-
cha integrada na drea do PNSE com utilizagdo turistica ou termal,
cuja ocupagdio e ordenamento serdo definidos em plano de pormenor.

2 — O plano de pormenor referido no nimero anterior sera apro-
vado pela Cdmara e Assembleia Municipais, com parecer prévio dos
servicos do PNSE, e submetido a ratificagdo ministerial.

Art. 72.° — | — E demarcada, na planta de ordenamento, man-
cha integrada na drea do PNSE, com o objectivo exclusivo de im-
plantagdo da linha de engarrafamento da 4rea termal referida no ar-
tigo anterior.

2 — O projecto serd aprovado pela Camara Municipal, condicio-
nado a parecer vinculativo do PNSE.

CAPITULO VI
Espacos culturais

Art. 73.° — | — Os espagos culturais, assinalados na planta de
ordenamento, sdo os constantes do capitulo 11, «Serviddes adminis-
trativas e restrigdes de utilidade publica», sec¢do viii, «Patriménio
histérico-cultural», do presente Regulamento, nele se identificando
as seguintes categorias de espagos:

a) Iméveis classificados;
b) Imdveis propostos para classificagio;
¢) Zonas antigas.

2 — Nestes espagos deve ser privilegiada a protecgdo, conserva-
¢do e recuperagdo dos valores culturais, arqueoldgicos, arquitectd-
nicos e urbanisticos.

3 — Devera ser promovida a elaboragdo de planos de pormenor
e de salvaguarda para as zonas antigas dos aglomerados.

Art. 74.° A edificabilidade nos espagos culturais definidos na ali-
nea a) do artigo anterior condiciona-se s regras respectivas constantes
nos artigos 27.° a 30.° do presente Regulamento.

A viabilizagdo de constru¢do nos espagos culturais definidos na
alinea ¢) e numa zona com 50 m de raio 4 volta dos imdveis pro-
postos para classificagdo conforme a alinea b) do artigo anterior fica
condicionada a verificagdo das seguintes regras:

a) A cércea das edificagdes a intervencionar deverd respeitar a
cércea média das edificagdes contiguas ou a cércea dominante
do arruamento;

b) Nas coberturas das edificagdes s6 serd permitida a coloca-
¢do de telha ceramica regional, na cor natural. Qutras solu-
¢Oes poderdo ser viabilizadas desde que devidamente justifi-
cadas;

c) As cantarias de granito, cuja conservagdo se justifique, nao
poderdo ser pintadas ou rebocadas;

d) Deverdo ser preservados todos os elementos construtivos e de-
corativos tradicionais;

€) As cores e revestimentos exteriores das constru¢des serdo os
tradicionais;

/) O acabamento dos rebocos exteriores sera sempre liso.

CAPITULO VII
Espacos desportivos

Art. 75.° Os espagos desportivos, como tal delimitados na planta
de ordenamento, destinam-se exclusivamente 4 implantagdo de equi-
pamentos desportivos e respectivas construgdes de apoio.

CAPITULO VIII
Disposi¢cdes finais e transitorias

Art. 76.° Para efeitos de aplicagdo das presentes normas, sdo adop-
tadas as seguintes defini¢des:

Adaptacdo — dar a um edificio um novo uso ou melhorar a sua
actual utilizacdo. Consiste em obras de alteragdo, com con-
servagdo integral dos elementos estruturais e decorativos de
interesse; '

Ampliacdo — obra que pressupde aumento volumétrico do edi-
ficio, com recuperagdo da parte existente;

Cércea — dimensdo vertical da construgdo, contada a partir do
ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada
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até 4 linha superior do beirado, ou platibanda, ou guarda do
terrago;

Conservagdo — manutencdo de um imével, para a utilizagdo an-
teriormente licenciada, sem qualquer modificacdo dos seus ele-
mentos estruturais e decorativos e vdos, tanto exteriores como
interiores;

Construgdo — realizacdo de uma obra nova num terreno livre
ou sé parcialmente ocupado;

Edificio — construgdo que integra, no minimo, uma unidade de
utiliza¢do;

Imével — abrange monumentos, conjuntos e sitios, de acordo
com a Lei n.° 13/85, de 6 de Julho — Lei do Patriménio Cul-
tural Portugueés;

fndice de utilizagdo bruto — razdo entre a drea total de pavi-
mentos e a drea total do terreno;

Peércentagem de ocupagdo do solo ou indice de ocupacdo — ra-
zA0 entre a area construida directamente sobre o solo € a 4rea
da parcela de terreno;

fndice de utilizagdo liquido — razdo entre a area total de pavi-
mentos e a drea do lote;

Lote — drea de parcela de terreno, marginada por via publica,
destinada 3 construgdo, nela se incluindo a respectiva super-
ficie de implantagdo e o logradouro privativo;

Loteamento — operagdo de fraccionamento predial, destinada
imediata ou subsequentemente A construgdo, aprovada e li-
cenciada de acordo com o regime juridico dos loteamentos
urbanos, hoje disciplinado pelo Decreto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro;

Numero de pisos — nimero de pavimentos do algado de maior

altura e maior comprimento do edificio, com excepgido do(s)

iso(s) inferior(es) ao arruamento que o serve, quando, cumu-
Extivameme:

Este(s) piso(s), relativamente ao algado oposto € no mesmo
plano, nio sobressaia(m) mais de 1 m em relagdo a cota
do arruamento fronteiro;

O algado de maior altura se defronte totalmente com es-
pago livre privado;

Obras de urbanizagio — obras que abrangem a preparacido do
terreno por meio de terraplenagens, a execucdo de arruamen-
tos, das redes de abastecimento de dgua, de energia eléctrica
e de gis, de saneamento, de iluminagdo publica e os arran-
jos exteriores dos espagos publicos, etc., quando inseridas em
loteamento urbano e ou construgdo de edificio(s);

Perfil tipo de arruamento — largura total do arruamento, que
inclui faixa de rodagem e passeios;

Reconstrugdo — execugdo de uma nova construgdo no local an-
teriormente ocupado por outra, de acordo com o primitivo
projecto desta ultima;

Plataforma de estrada — abrange a faixa de rodagem e bermas;

Restauro — obra de conservagdo e alteragdo que se destina &
valorizagdo dos elementos estruturais e decorativos de um imé-
vel, independentemente da época ou épocas em que esses ele-
mentos tenham sido construidos, com o objectivo de recons-
truir a estrutura e decoragio de um estddio anterior;

Terreno — totalidade de propriedade fundidria legalmente cons-
truida.




