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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui a Proposta de Delimitacéio da Area de Reabilitagio UrbanaRiaRojicle, de acordo com o artigo
13.°do Regime Juridico da Reabilitacéo Urbana (Déaiate® 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado piatePl32/2012,

de 14 de agosto), integra a memoaria descritiva e justificativa da proposta de delimitacdo da ARU, que inclui os jeitériessib
delimitacdo da ARU e os objetivos estratégicos a prosseguir, a planta com a delimitacdo da areapattmafiidee o quadro dos

beneficios fiscais associados aos impostos municipais.

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) estabelece os objetivos e procedimentos de programacao e exe@eam da re
urbana, atribuindo aos proprietarios dos @ilifs ou fracbes o dever de assegurar a reabilitacdo dos mesmos e aos Municipio
responsabilidade de promocdo da reabilitacdo urbana através da delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana e da aprovag
respetivas operagdes de reabilitagdo urbana.

Deacordo com o artigo 12.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), as éreas de reahilitagdo urbana incidens sobre
urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipsiizenéss de
coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizac&o coletiva, justifiquem uma intervencéo integrada, através de wrdeopera
reabilitacdo urbana. Assim definidas, as areas de reabilitagdo urbana podem abranger diferentes tipologiassdariaspas,
designadamente, areas e centros historicos, patriménio cultural imovel classificado ou em vias de classificacéo, &rdegrardizias

ou zonas urbanas consolidadas.

O Municipio de Gouveia, ha prossecucio da sua estratégia municipal miekiesento urbano, comegou por delimitar a Area de
Reabilitagio Urbana (ARU) do Centro Histdrico da Cidade de Gouveia e Area Envolvente Consolidada (aprovada pela As
Municipal em 17 de dezembro de 2014), a que se seguiu a aprovagEpelivoPiograma Estratégico de Reabilitacdo Urbana
(aprovado pela Assembleia Municipal em 11 de setembro de 2017), o qual consubptaigrareacao da operacdo de reabilitacdo
urbana sistemaética da referida area de reabilitacio urtesde entidpram também grovadas as Areas de Reabilitacio Urbana de
Passarela e Ponte Nogprovadagpela Assembleia Municipal em 30 de abril de 2018) e de Vila Nova de Tazem e gaiineidag

pela Assembleia Municipal em 28 de Setembro de 28] §)ortanto, no quadro desta estratégia de alargamento do processo o
reabilitagio urbana aos aglomerados urbanos de nivel inferior, quk@EBe a aprovacio da proposta de delimitacio da Area de

Reabilitacéo Urbana (ARURIe Tortocuja planta com a delimitagdo da area abrangida se encontra anexa a este documento.

De acordo com disposto no artigo 13.° do RIRU, o processo de constituicéo legal daFA&RUatkedeve contemplar os seguintes

procedimentos:
a) Aprovacao da proposta de delimitagdo da ARU pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal;

b) Publicacéo do ato de aprovacdo da delimitacdo da ARU através de Aviso na 22 série do Didrio da Republica e envio sin
do processo para o Instituto da Habitac&o e da Reabilitacdo Urbana;
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¢) Divulgacéo do ato de aprovacdo da delimitacéo da ARU atrguéigiriaeletrénica do Municipio.

A programacao do processo de reabilitacéo urbana no aglomerado urtiieoldetaniciase com a aprovacdo da delimitacdo da ARU,

a que se devera seguir a aprovacao da Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) a deservalesrlidgtes da ARU, através de
Instrumento Préprio ou de um Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana (artigo 7.° do RIRU). Neste contexto, e poiciedsaprova
delimitacdo da ARU nado ocorrera em simultaneo com a aprovacao da ORU, o Municipite di§gdenos (a contar da data de
aprovacao da ARU) para aprovar a correspondente ORU, sob pena de caducidade da delimitagéo em causa, tal como dlggermina o ar
15°do RJRU.
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2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O concelho de Gouveia pertencelistrito da Guarda, stiegido das Beiras e Serra da Estrela (NUT Ill). Abrange uma area de cerc:
300 knte apresenta uma populagéo residente de 14.046 habitantes (INE 2011). Gouveia é limitada a norte pelos concelhos de Mar

e Fomos de Algodressul pelos concelhos de Manteigas e Seia, a este pelos concelhos de Celorico da Beira e Guarda e a oeste p

ENA7
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DA SERRA

EN329

EN232 ARCOZELO

VILA NOVA b UF RIO TORTO'E
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Legenda

D Concelho
E Freguesias

UF ALDEIAS E
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[ ]
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. 00,75 1,5 3Km ’x
—_—t )

mais de 2000 habitantes

>

Figural: Enquadramento TerritoridlFonte: Censos 221

O Concelho de Gouveia é constituido por 16 freguesias, estando nove delas englobadas, total ou parcialmente, no RakaGeiatura
da Estrela (PNSE), nomeadamente as freguesias de Vila Cortés da Serra, S&o Paio, Pagos da Serra, Gouveastifidemsiaho e
Freguesias de Figueiro da Serra e Freixo da Serra, Melo e Nabais, Moimenta da Serra e Vinho e Aldeias e Mangualde@aBerra. N
a maioria dos aglomerados urbanos encesiano quadrante norte/noroeste, fora do limite do PN®Bglo, também, ai que se

concentram 0s maiores aglomerados populacionais, como a Cidade de Gouveia, Viladdena decbzelo, Cativelos e S&o Paio.
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Em termos de acessibilidades, o Concelho € servido, perifericamente, pela autoefradaivel iermo € atravessado pela Estrada
Nacional (EN) 17, que liga Coimbra a Celorico da Beira; (232 Eidé liga Mangualde a Belmonte; peleBE® ligando Mondim da
Beira a Gouveia e a EN 330, que liga Aguiar da Beira a Gouveia. Estas vias assegesinentigagcipais, mas também a nivel

interno, especialmente entre os maiores aglomerados do concelho.

O aglomerado urbano de Rio Torto insaganauniado de freguesias de Rio Torlcagiarinho € constituidgelo lugar censitaricom o
mesmo nomegepresentandd,1% da populagcdo municipal e distaisdoca de Guildmetros da Cidade de Gouveia. Relativarmeange
acessos, Rio Torto tem uma acessibilidade excetetietudo pela proximidadeteN 17, que distpenasl quildmetro do centro da
povoacaoDispde, ainda, de acesso a EN 232 através da EMABR Nova desdem através deimaEstada Municipal que adquire

no trogo urbano deste aglomerado o nome de Avenida Lar de Idosos.
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3. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

De acordo com ®ecreteLei n°80/2015, de 14 de Maio de 2015, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Ge
Territorial, 0 Plano Diretor Municipal (PDM) € o instrumento que estabelece a estratégia de desenvolvimento territapal, raunic
politica municigl de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo, 0 modelo territorial municipal, as opcdes de localizacéo |
gestdo de equipamentos de utilizac&o coletiva e as relagdes de interdependéncia com os municipios vizinhos, integimdinesrti

orientages estabelecidas pelos programas de &mbito nacional, regional e intermunicipal.

Legenda

D Concelho

E Freguesias
L Perimetros Urbanos

= = = Limite do Parque Natural da Serra da Estrela

Figura2: Perimetros Urbanos do PDMR® Tortd Fonte: Camara Municipal de Gouveia
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O PDM de Gouveia, publicado pgetsolucdo de Conselho de Ministros n° 108/95, de 18 de outubro de 1995, € um PDM de primeira

geracao que, exceto uma alteracdo levada a cabo em 2006, relativa a critérios de edificabilidade, ainda n&o foi revisto.

<
Legenda

Ordenamento

Areas Urbanas Areas Agricolas/Silvo Pastoris

w Areas Urbanizaveis Areas Naturais Exteriores ao PNSE (incluindo zona de transigéo)

Figura3: Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Gouaglamerado urbano dRio Torto

(Fonte: Camara Municipal de Gouveia, adaptado do PDM em vigor)

No PDM em vigor, séo estabelecidas as categorias de espagos, classificadespego®trbanos e Urbanizaveis, Espagos Industriais,
Espacos Rurais, Espagos Naturais, Espagos Culturais e Espagos Desportivos.

Para 0 aglomerado urbano em questéo, o perimetro urbano enesgttefinido de acordo contrigura3, sendo observavel que este é

composto potrés aeas de dimensé&o diferenciadmrrespondente as zonas com urbanizacdo mais consolidada e classticen
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Area Urbana, e duas areas menores, correspondentes a Areas Urbaloizalizsiaa sul da area urbana de maior dimens&ara os

Espacos Urbase Urbanizaveis estao definidas volumetrias equivalentes as dominantes e nunca superiores a trés pisos.

Fora deste perimetro, encontrase identificadas Areas Agricolas/Silvo Pastoris, que envolvem todo o perimetro urbano, enquadra
na classe de Solufdl. Os Espagos Agricolas destisarpreponderantemente a atividades agricolas, cumprindo as permissdes
limitacBes estabelecidas no regime juridico da Reserva Agricola Nacional, se pertenceres a esta, e nos outros cefias astao sl
estabelecido aregulamento do PDM de Gouveia. Nas AreassigpdPastoris, 0s usos predominantes serfio os de pastoricia, silvicultul
e agricultura sendo, no entanto, autorizados empreendimentos de ambito turistico, desde que tenham projetos aprovados

encontremenquadrados no ambito de investimentos turisticos.

Para as Areas Naturais Exteriores ao PNSE, enquadradas na subcategorias Espagos Naturais do Solo Rural, devera ser
estipulado no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, sendo, nomtegdarB®M, especificamente proibidas: obras de
loteamento, obras de urbanizag&o, vias de comunicacdo, construcdo de edificios, aterros e escavagdes, destruicicagetahberto

vazadouros e entulhos, parques de sucatas e de materiais de constriaés fdraulicas.
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4. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA ARICDEORTO

4.1. Critérios de Delimitagao

Os critérios subjacentes a delimitacdo da area abrangida pela ARUTdE®A0, genericamente, aqueles que, no contexto territorial

em causa, conferem inteligibilidad@@posta dedelimitacdo de um conjunto de espagos de ocupacao udpaano seu conjunto,
apresentem carateristicas, problemas e oportunidades que justifigmaanintervencéo de conjunto. Mais especificamente, podem
integrar a &rea delimitada como ARU areas historicas ou areas com valor patrimonial de conjunto, zonas urbanas camsolidadas ¢
problemas de degradacao fisica, social e econémica e quaisquer spipssedificados que se revelem indispensaveis a estratégia de

regeneracéo urbana do aglomerado urbano em causa.

A metodologia de delimitacdo da ARU e Tortoocorreu em duas fases: @) andlise do enquadramento legal, teritorial e

socioecondmico; e pyoposta de desenho.

Numa primeira fase, procedase a uma andlised aglomerados do ponto de vista da classificacdo e qualificacéa de salordo com

o0 PDM em vigoNesta andlise, néo foi desconsiderado o facto de que accB@vja com mais de 2D0s ejue como tal, apresenta
naturais desajustes relativamente a realidade territorial do concelho e a estratégia de desenvolvimento urbano do Modizipista
fase, identificaranse 0s equipamentos de uso coletivo e as centralidades locaitws gemeferéncia que marcam a malha urbana dos
aglomerados, correspondenfesmbretudq a areas de polarizacdo urbana, elementos patrimoniais de interesse e infraestuturas

equipamentoguristicas

ApoGs a andlise de carater legal e de organizacaoa iatiuse para a proposta de desenho, onde se procurou delimitar uma érea que
articule todos os elementos relevantes identificados, de uma forma abrangente e respeitando a coeréncia urbana dos sglomerado
urbanos deRio Tortce os critérios de delimitdg que traduzem a andlise efetuaBara este efeito, foram considerados diferentes
critérios Figurad), que refletem néo sé a realidade territoriaschglomerados urbanos em causa e uma preocupacao operativa, mas

pretendem, também, traduzir, espacialmerdtesscala loca, estratégianunicipalde desenvolvimento urbano

10 Municipio de Gouveia | Delimitacdo da Area de Reabilitacdo UrbaRicd€orto



TERRTORID XX ¢ GEFAO INTEGRBA DO TERRTIORID E DO AMBIENE

UNIDADE E IDENTIDADE

[ ESTRATEGICOS E DE DESENVOLVII

J

1

N

Integracédo de equipamentos de uso
coletivo, espacos centrais ou elementos
urbanos polarizadores

Integracé@o dos elementos patrimoniais e
infraestruturas turisticas

Inclusédo de edificios e conjuntos
edificados com necessidades de obras de
reabilitacdo ou manutencao

Incluséo dos edifici@sruas com maior
relevancia e carater identitario

1

/

\_

~

Integracéo de espacgos degradados com
potencial para o desempenho de novas
funcdes e para a atragdo de investiment

Integracéo de areas ou elementos
urbanos que possa ser objeto de
projetos nao habitacionais relevantes
para a estratégia de desenvolvimento
urbano

Inclusdo de projetos estruturantes,
eventualmente enquadraveis nos apoios

financeiros a reabilitagdo urbana

URBANISTICOS

Coeréncia @domogeneidade territorialo aglomerado urbano

Respeito pelos conjuntos urbanos, designadamente a rua e/ou quarteirao

Delimitacéo pelos eixos da via ou a inclusdo das duas frentes urbanas, dependendo do elem

integrar ser o quarteirdo ou a rua.

~

)

Figurad: Critérios de delimitacdo da ARURIe Torto
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