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Principal na 4rea de Direito, a candidata Sénia Maria Craveiro Gomes
Ferro, classificada no concurso interno de acesso limitado para provi-
mento de um lugar de Técnico Superior Principal — 4rea de Direito,
aberto por aviso afixado na Sec¢do de Recursos Humanos da Camara
Municipal de Estremoz em 28 de Novembro de 2007

15 de Maio de 2008. — O Presidente da Camara, José Alberto Fa-
teixa.
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CAMARA MUNICIPAL DE GOUVEIA

Aviso n.° 16107/2008

Dr. Alvaro dos Santos Amaro, Presidente da Camara Municipal de
Gouveia:

Torna publico, para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 148.° do
Decreto-Lein.® 380/1999, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, que a Camara Municipal
de Gouveia deliberou, na sua reunido ordinaria de 13 de Dezembro de
2007, aprovar a versao final da proposta de Revisdo do Plano de Urba-
nizagdo de Gouveia e submeter o documento a aprecia¢do e aprovagio
da Assembleia Municipal.

Mais torna publico que, consequentemente, a Assembleia Municipal de
Gouveia, na sua sessao ordinaria de 20 de Dezembro de 2007, aprovou
a Revisdo do Plano de Urbanizac¢ao de Gouveia.

Nos termos da alinea @) do n.°4 do artigo 148.° do Decreto-Lei
n.° 380/1999, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-
-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, para efeitos de eficacia, manda
publicar a deliberagdo da Assembleia Municipal na parte da aprovagio
do Plano, bem como o respectivo regulamento, a planta de zonamento
e a planta de condicionantes.

15 de Maio de 2008. — O Presidente da Camara, Alvaro dos Santos
Amaro.

Certidao

Dr. Rogério Marques de Figueiredo, Presidente da Assembleia Mu-
nicipal de Gouveia, certifica que na acta da Sessdo Ordindria da As-
sembleia Municipal de Gouveia, realizada no dia vinte de Dezembro
de dois mil e sete consta uma deliberagdo do seguinte teor: Ponto 6.
Discusséo e votagdo da Versdo Final da Proposta de Revisdo do Plano
de Urbanizacao de Gouveia

[...]

Nao se verificando nenhuma intervengéo por parte dos Senhores De-
putados, o Senhor Presidente da Assembleia colocou a votagéo a “Versao
Final da Proposta de Revisdo do Plano de Urbanizagdo de Gouveia”,
tendo sido a mesma aprovada, por unanimidade, cuja eficacia externa
do mesmo ficara condicionada a aprovagdo em Resolugdo do Conselho
de Ministros da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional.

Esta deliberagdo foi aprovada em minuta de modo a produzir efeitos
imediatos, de acordo com o n.° 3 do artigo 92.° da Lei n.° 169/99, de
18 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002,
de 11 de Janeiro.

Por ser verdade, passo a presente certiddo que assino e autentico.

Mesa da Assembleia Municipal de Gouveia, vinte e sete de Dezembro
de dois mil e sete.

O Presidente da Assembleia Municipal, Dr. Rogério Marques de
Figueiredo.

Regulamento

CAPITULO I
Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°
Objecto, Ambito Territorial e Natureza Juridica

1 — O Plano de Urbanizacdo de Gouveia, adiante designado por
Plano, engloba o aglomerado urbano constituido pelo nticleo de Gouveia,
definido pelo seu perimetro urbano.

2 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as suas disposi¢des de cumprimento obrigatorio, quer para interven¢des
de iniciativa publica, quer para promogdes de iniciativa privada ou
cooperativa, sem prejuizo do exercicio das atribuicdes e competéncias
das entidades de direito publico e da lei em vigor.

3 — Em todos os actos abrangidos por este regulamento sdo respei-
tados, cumulativamente, todos os diplomas legais e regulamentos de
caracter geral em vigor.
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Artigo 2.°
Objectivos

O presente regulamento define a organizacdo espacial da area ob-
jecto do Plano de Urbanizacdo de Gouveia, estabelecendo o regime
de uso do solo através da sua classificacdo e qualificacdo, definindo
e caracterizando a area de interveng@o, bem como a concepgdo geral
da organizacdo urbana e o zonamento para a localizagao das diversas
fungdes urbanas.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

- Regulamento
- Planta de Zonamento
- Planta de Condicionantes

2 — O Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

- Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas

- Programa de Execugéo e Plano de Financiamento

- Planta da Estrutura Ecolégica e da Rede de Equipamentos de Uti-
lizagao Colectiva

- Carta do Patrimoénio

- Carta de Risco do Patrimoénio

- Perfis Transversais Tipo Propostos

- Planta de Instalagdes Eléctricas — Rede de Alta e Rede de Média
Tensao ’

- Planta de Infra-estruturas de Abastecimento de Agua e Sanea-
mento

- Planta de Enquadramento

- Planta de Enquadramento Legal em Planos de Hierarquia Supe-
rior — PDM de Gouveia

- Planta da Situagdo Existente

- Planta de Compromissos Urbanisticos

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar

1 — Os instrumentos de Gestdo Territorial a observar, nos termos
da lei, sdo:

a) Plano Municipal de Ordenamento do Territério — Plano Director
Municipal de Gouveia — publicado no Didrio da Republica n.° 241 IS
de 18-10-1991

b) Plano Especial de Ordenamento do Territério — Plano de Or-
denamento de Areas Protegidas — Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Serra da Estrela — publica no Didrio da Republica n.° 170
IS de 25-07-1990

Artigo 5.°
Definicdes e Abreviaturas

Para efeitos de interpretacdo e de aplicagdo do presente Regulamento
sdo adoptadas as defini¢cdes adiante indicadas:

a) Alinhamento — projeccdo horizontal do plano das fachadas dos
edificios. Define a sua implantagdo relativamente aos espacos exterio-
res onde os edificios se situam e normalmente esté relacionado com a
distancia ao eixo das vias;

b) Altura da construgdo — ¢ a dimensao vertical da construgdo, medida
a partir do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada
até ao ponto mais alto da construgdo, incluindo cobertura mas excluindo
acessorios e elementos decorativos;

¢) Anexo — construgio destinada a uso complementar da construgdo
principal, como por exemplo garagens e arrumos;

d) Area bruta de construgdo — valor numérico expresso m2, resultante
do somatorio das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo,
medidas pelo extradorso das paredes exteriores com exclusdo de sotdos,
areas destinadas a estacionamento, areas técnicas (PT, central térmica
e compartimentos de recolha do lixo), terragos, varandas e alpendres e
galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico
cobertos pela construgao;

e) Area de impermeabilizagdo — valor numérico, expresso em me-
tros quadrados, resultante do somatorio da area de implantagdo das
construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pavimentados com
materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designada-
mente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e
logradouros;

f) Area de implantagdo — valor numérico, expresso em metros qua-
drados, resultante do somatodrio das areas resultantes da projecgdo no
plano horizontal de todos os edificios, medida pelo perimetro do piso
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mais saliente, incluindo anexos, mas excluindo varandas, platibandas e
outros elementos salientes abertos;

g) Cave — espago enterrado total ou parcialmente quando, respecti-
vamente, se trate de uma unidade ocupacional com pisos abaixo da solo,
ou quando se trate de uma unidade ocupacional com pisos abaixo da
solo cujas cotas de todos os pontos da superficie acabada sejam iguais
ou superiores a cota mais elevada de uma das linhas de terra (principal
ou tardoz) confinantes com essa unidade ocupacional e desde que tenha
pelo menos uma das fachadas totalmente livres;

h) Cércea — dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do
ponto da cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios como chaminés, casa de
maquinas de ascensores ou depoésitos de agua;

i) Comércio — entendida como a actividade exercida por toda a pessoa
fisica ou colectiva que, a titulo habitual e profissional, compra mercado-
rias em seu proprio nome e por sua propria conta e as revende, podendo
ser ao consumidor final (comércio a retalho) ou a outros comerciantes,
grossistas ou retalhistas, quer a transformadores, quer ainda a utilizadores
profissionais ou grandes utilizadores (comércio por grosso);

j) Habitagdo colectiva — imovel destinado a alojar mais do que um
agregado familiar, independentemente do niimero de pisos e servido por
circulagcdes comuns entre os varios fogos e a via publica;

k) Habitag@o unifamiliar — imovel destinado a alojar apenas um
agregado familiar, independentemente do nimero de pisos;

/) Construgao principal — construc@o individualizavel, com acesso
feito por arruamento ou espaco publico, e ligacdo ou possibilidade de
ligacdo independente as redes de infra-estruturas;

m) Cota de soleira — demarcagdo altimétrica do nivel do pavimento
da entrada do edificio;

n) Edificagdo — actividade ou o resultado da construgdo, recons-
trugdo, ampliacdo, alterag@o ou conservagdo de um imovel destinado
a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra construgdo que se
incorpore no solo com caracter de permanéncia;

0) Empreendimento turistico — estabelecimento que se destina a
prestar servigos de alojamento temporario, restauragdo ou animagao de
turistas, dispondo para o seu funcionamento de um adequado conjunto
de estruturas, equipamentos e servigos complementares;

p) Equipamento de utilizagdo colectiva — construcdo ou outra estru-
tura, destinada a prestago de servigos a colectividade (saude, educag@o,
assisténcia social, seguranga e protecgao civil), a prestagdo de servigos
de caracter economico (mercados e feiras) e a pratica pela colectividade,
de actividades culturais, desportivas, ou de recreio e de lazer, que pode
ser de promogao/ gestdo publica ou privada;

q) Espaco verde e de utilizagdo colectiva — espago livre entendido
como espago exterior, enquadrado maioritariamente na estrutura verde,
que se presta a uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos es-
pontaneos e a uma estada descontraida por parte da populagao utente;

r) Estabelecimento industrial — local onde seja exercida, principal ou
acessoriamente, por conta propria ou de terceiros, qualquer actividade
industrial, independentemente da sua dimensdo, do niimero de traba-
lhadores, equipamento ou outros factores de produgédo;

s) Estabelecimento hoteleiro — empreendimentos turisticos destinados
a proporcionar, mediante remuneragdo, servigos de alojamento e outros
servigos acessorios ou de apoio, com ou sem fornecimento de refei¢des;

t) Fachada — constitui a frente de construgdo de um edificio que
confronta com arruamento ou espago publico e privado; ¢ identificada
com as designagdes de fachada principal (onde se localiza a entrada
principal), fachada lateral esquerda e direita, e fachada tardoz;

u) Faixa de rodagem — parte da estrada destinada a circulacdo de
veiculos;

v) Imovel de interesse nacional — monumento nacional — quando
a respectiva proteccdo e valorizagdo, no todo ou em parte, represente
um valor cultural de significado para a Nagao;

w) Imédvel de interesse publico — séo bens cuja protecgao e valoriza-
¢do represente ainda um valor cultural de importancia nacional, mas para
o qual o regime de protecgdo inerente a classificagdo como de interesse
nacional se mostre desproporcionado;

x) Imoével de interesse municipal — sdo bens cuja protecgao e valori-
zagao, no todo ou em parte, representam um valor cultural de significado
predominante para um determinado municipio;

») Indice de ocupacdo (implantagdo) — multiplicador urbanistico
correspondente ao quociente entre o somatorio da area de implantacdo
das construgdes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de
forma homogénea o indice;

z) Indice de utilizagao (construgdo) — multiplicador urbanistico cor-
respondente ao quociente entre o somatorio das areas de construgdo e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o
indice. O indice de construgdo pode ser bruto, liquido ou a parcela/ lote,
consoante a area base onde se pretende aplicar o indice: a totalidade da
area em causa, a totalidade da area em causa com exclusio das areas afec-
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tas a equipamentos publicos e a espagos verdes e de utilizag@o colectiva,
ou o somatorio das areas das parcelas/ lotes (incluindo os logradouros
privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo);

aa) Indice de impermeabilizagdo — multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre a drea de impermeabilizacdo e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

bb) Logradouro — area de terreno livre de um lote ou parcela, adja-
cente a construcdo nele implantada;

cc) Lote — area de terreno resultante de operagdo de loteamento
autorizada ou licenciada nos termos da Legislagdo em vigor;

dd) Numero maximo de pisos — niimero maximo de andares ou
pavimentos sobrepostos de uma edificacdo com excepgdo dos sotdos
quando ndo habitaveis e caves sem frentes livres;

ee) Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacdo existente ou sua fracgdo, de-
signadamente a respectiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento de area de pavimento ou de implantagdo ou de
cércea;

7)) Obras de ampliacdo — obras de que resulte o aumento da area de
pavimento ou de implantagdo, da cércea ou do volume de uma edifi-
cagdo existente;

gg) Obras de conservagdo — qualquer obra destinada a manter uma
edificagdo nas condi¢les existentes a data da sua construgdo, recons-
trugdo, ampliacdo ou alteracdo, designadamente as obras de restauro,
reparagdo ou limpeza;

hh) Obras de construgdo — obras de criagdo de novas edificacdes;

ii) Obras de demoligdo — obras de destruigdo, total ou parcial, de
uma edificagdo existente;

Jj) Obras de reconstrugdo — obras de construg@o subsequentes a
demolig@o total ou parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte
a manuten¢do ou a reconstitui¢ao da estrutura das fachadas, da cércea
e do numero de pisos;

kk) Operagao de loteamento — acg¢do que tenha por objecto ou por
efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados imediata ou sub-
sequentemente a edificagdo urbana, e que resulte da divisdo de um ou
varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

Il) Operagao urbanistica — operagao material de urbanizagéo, de
edificagdo ou de utilizagdo do solo e das edificagdes nele implantadas
para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros
ou de abastecimento publico de agua;

mm) Parcela — area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
nao resultante de um operacdo de loteamento;

nn) Patriménio — conjunto das obras do homem nas quais uma co-
munidade reconhece os seus valores especificos e particulares € com os
quais se identifica. A identifica¢do do patrimonio ¢é, assim, um processo
relacionado com a selecgdo de valores;

00) Patriménio classificado — trata-se de um bem de inestimavel valor
cultural, resultado do acto final de um procedimento administrativo;

pp) Patrimonio em vias de classificagdo — um bem considera-se em
vias de classificagdo a partir da notificagdo ou publicagdo do acto que
determina a abertura do respectivo procedimento. Os bens em vias de
classificacdo ficam sujeitos a um regime especial, nos termos da lei;

[l) Patrimoénio cultural — integram o patrimoénio cultural todos os
bens que, sendo testemunhos com valor de civilizagdo ou de cultura
portadores de interesse cultural envolvente, devam ser objecto de especial
proteccdo e valorizagio;

qq) Plano de pormenor — € o plano municipal de ordenamento do
territorio definido com esta designac@o na legislagdo aplicavel;

rr) Solo urbano — aquele para o qual é reconhecida vocagdo para
o processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagio seja programada, constituindo
o seu todo o perimetro urbano;

ss) Turismo — actividade considerada como tal na Classificagao das
Actividades Econémicas (CAE) — Rev. 2 — 1, Seccdo H (DL 197/03,
de 27 de Agosto);

tf) Zona especial de protec¢cdo — de acordo com a legislacéo aplicavel,
os bens imoveis classificados ou em vias de classificagdo como tal, de-
vem dispor de uma zona especial de protecgdo, a fixar por portaria. Nas
zonas especiais de protec¢do podem incluir-se zonas non aedificandi

uu) Zona de protecgdo — sdo serviddoes administrativas nas quais
nao podem ser concedidas pelo municipio, nem por outra entidade,
licengas para obras de construgdo e quaisquer trabalhos que alterem a
topografia, alinhamentos e cérceas e, em geral, a distribuigao de volu-
mes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios sem prévio
parecer favoravel da administragdo do patriménio cultural competente.
Os bens imoveis classificados ou em vias de classificagdo beneficiam
automaticamente de uma zona de protecc¢do de 50 m, contados a partir
dos seus limites exteriores.

vv) Zona non-aedificandi — zona onde ¢ proibido qualquer tipo de
construgao.
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CAPITULO IT

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade
Publica
Artigo 6.°
Identificacio

1 — A area de intervengao do Plano encontra-se sujeita a um conjunto
de serviddes e restri¢oes de utilidade publica, nomeadamente:

Conservagdo do Patrimonio
Patrimoénio Natural
a) Recursos Hidricos

i.) Dominio Hidrico

b) Areas de Reserva e Protecgdo de Solos e de Espécies Vegetais
i.) Reserva Agricola Nacional (RAN)

ii.) Reserva Ecologica Nacional (REN)

Patrimoénio Edificado

¢) Imoével Classificado

i.) Casa da Torre — MN — 14 985, DG 28 de 3 de 1928

d) Imoével em Vias de Classificacdo

i.) Igreja da Misericordia — IIP — processo n.° 87/3 (72)
Protecgdo de Infra-estruturas e Equipamentos
Infra-estruturas Basicas

e) Abastecimento de Agua

i) Adutora e faixa de protecgao de 5 metros

/) Linhas Eléctricas

i) Linhas de Alta Tensdo 60 Kv

ii) Linhas de Média Tensdo 15 Kv

iii) Subestacdo Eléctrica

Infra-estruturas de Transporte ¢ Comunicago
g) Rede Rodoviaria Nacional

i) Itinerario Complementar 7 — IC7

i) Variante a EN 232 — Variante a Gouveia

iii) Estrada Nacional EN 232 entre Km 24,4 ¢ o concelho de Man-
teigas

h) Rede Rodoviaria Municipal

Equipamentos
i) Edificios Escolares

Artigo 7.°

Regime
Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagao e transformacdo do
solo inerente a cada categoria de solo sobre a qual recaem, fica condi-
cionada as disposigdes que regulamentam tais serviddes ou restrigdes
na legislacdo aplicavel.

CAPITULO 111

Solo Urbano

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 8.°

Objectivos
A classificagdo do solo urbano visa, através da defini¢ao do perimetro
urbano, assegurar a qualidade dos solos para os quais ¢ reconhecida

vocagdo para o processo de urbanizacdo e de edificacdo, nele se com-
preendendo os solos urbanizados, os solos cuja urbanizagio é possivel
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programar e as areas destinadas a equipamentos de utilizagdo colectiva
e os solos afectos a estrutura ecologica.

Artigo 9.°
Identificagiao

Séo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de uso do
solo urbano:

a) Solos Urbanizados

i.) Zona Antiga — Ua

ii.) Zona Mista de Alta Densidade — Uma
iii.) Zona Mista de Média Densidade — Umm
iv.) Zonas Turisticas — T

v.) Zona Industrial Existente — Uie

b) Solos Cuja Urbanizacao seja Possivel Programar

i.) Zona Habitacional de Baixa Densidade — Uhb
ii.) Zona Terciaria — Ut
iii.) Zona Industrial Proposta — Uip

¢) Solos Afectos a Estrutura Ecologica
i.) Estrutura Verde

- Recursos Hidricos — Linhas de Agua
- Zona Verde de Protec¢do

- Zona Verde de Enquadramento

- Zona de Verde Urbano

a) Patrimonio
i.) Imovel Classificado
- Casa da Torre — MN — 14 985, DG 28 de 3 de 1928

ii.) Imével em Vias de Classificagido

- Igreja da Misericordia — IIP — processo n.° 87/3 (72)

iii.) Imoveis de Valor Patrimonial

- Igreja Matriz de Sdo Pedro

- Colégio dos Jesuitas

- Igreja de Sao Julido

- Capela de Sao Miguel

- Convento de Sdo Francisco

- Capela do Senhor do Calvario

- Solar dos Marqueses de Gouveia

- Antiga Casa da Camara

- Solar dos Condes de Vinho e Almedina

- Cerca de Sao Bernardo de Serpa Pimental

b) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

Artigo 10.°
Ocupacées e Utilizacdes Interditas
1 — No Solo Urbano ¢ interdita:

a) a instalagdo de estabelecimentos comerciais de venda de bebidas
alcoodlicas a uma distancia inferior a 100 m em relagéo aos edificios
escolares.

2 — Sem prejuizo das utilizagdes previstas para cada zona, nome-
adamente na zona industrial existente e proposta, em solo urbano s
se podem instalar unidades de industria transformadora tipo 3 ou 4
e armazenagem, cujas actividades sejam compativeis com a funcéo
residencial, nos termos da legislagdo aplicavel e, cumulativamente,
cumpram as seguintes disposicdes:

a) area minima de lote/parcela edificavel — 800m2

b) area maxima de lote/parcela edificavel — 2000m2

¢) indice maximo de utilizagdo a parcela — 0,4

d) indice de impermeabilizagdo maximo — 0,5

e) cércea maxima — 6m

f) ndo se localizem a menos de 6m dos terrenos confinantes e, simul-
taneamente, ao maximo definido por um plano de 45 graus tragados a
partir de qualquer das extremas do lote;

g) tenham uma poténcia eléctrica contratada inferior a 100 KVA;

h) ndo déem lugar a vibragdes, ruidos, mau cheiro, fumos ou residuos
poluentes ou que agravem as condi¢des de salubridade, perturbem as
condi¢des de transito ou de estacionamento ou que acarretem riscos de
toxicidade, incéndio ou explosao.
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3 — Nos estabelecimentos industriais existentes e devidamente licen-
ciados s6 sdo autorizadas ampliagGes ou alteragdes, nas inddstrias:

a) tipo 1 e 2, desde que cumpram a legislagdo aplicavel;
b) tipo 3 e 4, desde que ndo passem para tipologias 1 ou 2 e cumpram
o disposto no n.° 2 deste artigo, em tudo o que for aplicavel.

4 — Para os estabelecimentos industriais existentes e ndo licenciados
pode ser emitida a competente certiddo de localizagdo desde que se
observe o disposto no nimero anterior.

Artigo 11.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

1 — O Solo Urbano destina-se a habitagdo, turismo, comércio, ser-
vigos, restauracdo e bebidas, equipamentos de utilizagdo colectiva e a
industria, desde que ndo contrarie o disposto no artigo anterior.

2 — No Solo Urbano ¢ permitida a conjugagdo das fungdes de co-
mércio, servigos e restauracao e bebidas entre si e com o turismo e a
fungdo habitacional, devendo nestes casos o comércio e a restauracao
serem feitos exclusivamente no piso térreo, ou, em alternativa, em
edifica¢des proprias.

SECCAO 11

Disposigoes Comuns Aplicaveis a Edificabilidade em Solo Ur-
bano

Artigo 12.°
Implantagio das Construcdes

1 — A implantagao das construgdes deve respeitar os seguintes afas-
tamentos minimos em relag¢do ao eixo da via:

a) via arterial — 35 m;

b) via colectora proposta — variante — 20 m;

¢) via colectora— 15 m e/ ou 20 m, conforme Perfis Transversais
Proposto.

2 — A implantagdo dos edificios destinados ao uso habitacional deve
respeitar os seguintes afastamentos minimos em relagdo ao limite do
lote/parcela:

a) Frontal (tipologia unifamiliar): Sm;
b) Lateral (tipologia unifamiliar): Sm;
¢) Tardoz (tipologia unifamiliar): Sm;
d) Tardoz (tipologia colectiva): 6m.

3 — A implantag@o dos edificios destinados ao uso industrial deve
respeitar os seguintes afastamentos minimos em relagdo ao limite do
lote/parcela:

a) Frontal: 10m;
b) Lateral: 5m;
¢) Tardoz: 10m.

4 — A implantacdo dos edificios destinados ao uso terciario deve
respeitar os seguintes afastamentos minimos em relagdo ao limite do
lote/parcela:

a) Frontal: 10m;
b) Lateral: 5m;
¢) Tardoz: 6m.

5 — Salvaguardam-se do disposto nos numeros 3 ¢ 4, as autorizagdes
administrativas de obras de edificagdo em areas abrangidas por alvaras
de loteamento.

Artigo 13.°
Altura das Edificacoes

1 — O numero maximo de pisos e a cércea maxima admissivel na
area do Plano é:

a) Cinco pisos e a uma cércea de 16,50m, para as tipologias colectivas
de edificios destinados a habitag¢do ou a outros usos;

b) Dois pisos e uma cércea de 7m para as tipologias unifamiliares de
edificios destinados a habitag@o ou a outros usos;

¢) Salvaguardam-se as condi¢des especificas em cada zona, ndo po-
dendo, em qualquer situag@o, no ponto médio do plano da fachada, a cota
de soleira do edificio exceder 0,80 m da cota do passeio. Nas situagdes
em que o arruamento frontal tem uma inclinagao superior a 8 %, a cota
de soleira do edificio pode exceder até 1,5 m da cota do passeio.
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2 — Exceptuam-se do niimero anterior os edificios destinados a
equipamentos de utilizagdo colectiva e os destinados exclusivamente a
industria onde ¢é permitida, respectivamente, uma cércea maxima de 7,0
m e de 9,0 m, podendo esta ultima ser superior, quando devidamente
justificada por razdes técnicas.

Artigo 14.°
Profundidade dos Edificios

1 — A profundidade maxima das novas construgdes, medida perpen-
dicularmente ao plano marginal vertical, ¢ 17,0m, incluindo eventuais
corpos balangados.

2 — Exceptuam-se do estabelecido no numero anterior, as seguintes
situagodes:

a) nos edificios respeitantes a hotéis ou equipamentos de interesse
publico a profundidade maxima ¢ 20,0m;

b) nos pisos em cave, ou rés-do-chdo, desde que ndo utilizados para
habitagdo, ficando, neste caso, a profundidade maxima do rés-do-chao
sujeita a licenga ou autorizagdo municipal.

c)nasconstrugdesdestinadasexclusivamenteacomércio, industriaouarma-
zénsaprofundidademaximaé40,0m,salvosituacdesjustificadastecnicamente.

3 — Sao permitidos balangos de construgéo sobre a via publica nas
varandas, em vias dotadas de passeio, com balanceamento que ndo
exceda um ter¢o do mesmo.

4 — A distancia minima da face inferior de um corpo balangado ao
solo ¢ de 2,50m, medida no ponto mais desfavoravel.

Artigo 15.°
Anexos e Logradouros

1 — E permitida a construgio de anexos destinados ao uso complementar
da construcao principal desde que, para além das disposigdes relativas a
iluminagao e ventilagdo constantes na legislaco aplicavel, observem:

a) Ocupem uma area inferior a 10 % da area total do lote ou par-
cela, nio podendo também essa area ultrapassar os 45 m? por lote ou
parcela;

b) Se desenvolvam, quando separados da construgao principal, a uma
distancia que garanta da mesma um afastamento minimo de 6,0 m;

¢) Apresentem, quando encostados a construgao principal, um estudo
que enquadre as construgdes existentes;

d) Apresentem um pé-direito maximo de 2,60 m, em casos de tectos
horizontais ¢ médio de 3,0 m em casos de tectos inclinados;

e) Numero maximo de pisos ¢ um;

/) Sejam destinados a estacionamento automovel ou a instalagao de
estabelecimentos comerciais ou de servigos, em edificios destinados
exclusivamente ao uso comercial ou de servigos;

g) E permitida a impermeabilizagdo dos logradouros até 60 % da sua
area, devendo a restante parte ser tratada como espago verde privado.

2 — Nos casos de lotes urbanos utilizados ou a utilizar predomi-
nantemente para fins habitacionais ¢ interdito edificar mais de duas
construgdes no lote, sendo a construg@o principal para a utilizagdo
habitacional ou mista e a constru¢ao secundaria para usos compativeis
com a habita¢ao.

Artigo 16.°
Caves e Sotaos

1 — E permitida a existéncia de um piso em cave, abaixo da cota de
soleira, nas tipologias habitacionais unifamiliares, € de um ou dois pisos
em cave, abaixo da cota de soleira, nas outras tipologias.

2 — A utilizag8o das caves ¢ limitada unicamente a estacionamento
automovel, areas técnicas € ou arrumos.

3 — A utilizag@o dos sotdos ¢ limitada unicamente a arrumos.

Artigo 17.°

Parametros de Dimensionamento dos espagos verdes e de
utilizacdo colectiva e dos equipamentos de utilizacio colectiva

1 — No licenciamento ou autorizagéo de operagdes de loteamento, o
dimensionamento dos espagos verdes e de utilizagdo colectiva e dos equi-
pamentos de utilizagdo colectiva € o constante na legislagdo aplicavel.

Artigo 18.°

Parametros de Dimensionamento das Infra-estruturas Viarias

1 — No licenciamento ou autorizagdo de operagdes de loteamento,
os parametros de dimensionamento das infra-estruturas viarias sao os
constantes na legislagdo aplicavel.



23268

2 — A rede rodoviaria municipal garante as caracteristicas minimas
estabelecidas na legislagdo aplicavel e respeita os pardmetros de di-
mensionamento estabelecidos nos Perfis Transversais Tipo Propostos
(Planta 0.1.04)

3 — Aquando do licenciamento ou autorizagdo de novas edificacdes,
de alteragdes de uso das edificagdes existentes, bem como de operagdes
de loteamento das quais resulte um s6 lote ¢ obrigatorio o cumprimento
dos parametros de dimensionamento de estacionamento definidos na
legislagdo aplicavel para operagdes de loteamento.

4 — Exceptuam-se do nimero anterior, as situagdoes em que na Zona An-
tiga seja tecnicamente inviavel o cumprimento dos parametros estipulados.

5 — O estacionamento das edificagdes colectivas deve ser localizado
preferencialmente em cave.

SECCAO 1T

Solo Urbanizado

SUBSECCAO1
Zona Antiga

Artigo 19.°
Identificacio

1 — A Zona Antiga delimitada na Planta de Zonamento integra o
nucleo consolidado de Gouveia constituido por um conjunto de espa-
cos e edificios de interesse arquitectonico, cultural e ambiental, cuja
homogeneidade permite considera-lo como representativo e cujas ca-
racteristicas gerais da malha urbana e do edificado importam recuperar
e preservar.

2 — Os critérios e principios aplicar nas intervengdes que visam a
proteccdo e a salvaguarda das caracteristicas gerais da malha urbana e
do edificado que se localiza na Zona Antiga, que importa preservar e
recuperar, devem pautar-se pelos Principios da Autenticidade, Identidade
e Reversibilidade e no cumprimento tanto das Cartas, Recomendagdes
e Convengoes Internacionais como da Legislagdo Nacional do Patri-
monio.

3 — Em intervengdes a realizar em bens imoveis classificados ou
em vias de classifica¢do, assim como em intervengdes em edificios
dentro de zonas de protecgdo, sdo exigidos os projectos de execugdo
das especialidades de arquitectura ou desenho urbano e dos aspectos
das especialidades de engenharia que interfiram na parte exterior do
edificio (aspectos estéticos e estruturais). Nestas zonas ¢ obrigatorio
a responsabilidade do arquitecto de acordo com a legislagdo aplicavel.

Artigo 20.°
Ocupagdes e Utilizagoes Interditas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 10.° do presente Regulamento,
¢ interdita a demoli¢@o de qualquer construgéo, excepto quando esta ndo
apresente qualquer interesse historico, arquitectonico ou cultural e

a) Se prove tecnicamente inviavel a sua recuperagdo, nomeadamente
em caso de ruina eminente, incluindo a sua fachada principal e paredes
mestras resistentes, e apos parecer comprovativo dos servigos técnicos
municipais;

b) Colida com a homogeneidade do conjunto (mesmo que se trate
de edificios recentes).

2 — Néo podem ser concedidas licengas de demoligao total ou parcial
de bens imoéveis classificados, em vias de classificagdo e em zonas de
proteccdo, sem prévia e expressa autorizacdo da entidade competente.

Artigo 21.°
Usos e Ocupacdes Permitidas
1 — Os usos admitidos Zona Antiga sido os seguintes:

a) Habitacdo;

b) Estabelecimentos hoteleiros;

¢) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) Servigos;

e) Estabelecimentos comerciais, de restauragdo e de bebidas.

2 — Nesta zona sdo permitidas obras de construgdo, conservagao e
ampliagdo.

3 — Sao ainda permitidas alteragdes de uso, fun¢ao dos edificios desde
que respeitadas as condi¢des de salubridade e ventilagdo constantes na
legislagdo aplicavel.
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Artigo 22.°
Regime de Edificabilidade

1 — Na Zona Antiga as constru¢des novas e as obras nas construgdes
existentes mantém, obrigatoriamente, o nimero de pisos, cércea, alinha-
mento e volumetria pré-existentes na frente urbana em que se inserem,
ndo constituindo precedéncia, a existéncia pontual de edificios cujos
alinhamentos ou cércea ndo se integrem nesse conjunto.

SUBSECCAO II
Zona Mista de Alta Densidade

Artigo 23.°
Identificacao

A Zona Mista de Alta Densidade encontra-se delimitada na Planta
de Zonamento e ¢ constituida pelas areas de expansao do niicleo con-
solidado de Gouveia, e pelas areas onde se pretendem promover novas
centralidades, o fecho da malha urbana e o colmatar de espagos inters-
ticiais vazios.

Artigo 24.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

Os usos admitidos na Zona Mista de Alta Densidade sdo os seguin-
tes:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Habitagdo colectiva;

¢) Empreendimentos turisticos;

d) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

e) Servigos;

f) Estabelecimentos comerciais, de restauragao e de bebidas;
2) Industria

Artigo 25.°
Regime de Edificabilidade

Para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os parametros, os
usos e as disposigoes aplicaveis a zona mista de alta densidade constante
no quadro regulamentar em anexo 1.

SUBSECCAO III
Zona Mista de Média Densidade

Artigo 26.°
Identificacio

A Zona Mista de Média Densidade encontra-se delimitada na Planta de
Zonamento e ¢ constituida por areas que pela sua aptiddo se destinam a
expansao habitacional e ao refor¢o da implantagdo de fungdes varias.

Artigo 27.°

Usos e Ocupacdes Permitidas

Os usos admitidos na Zona Mista de Média Densidade sdo os se-
guintes:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Habitagao colectiva;

¢) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) Servigos;

e) Estabelecimentos comerciais, de restauragdo e de bebidas;
/) Industria.

Artigo 28.°
Regime de Edificabilidade

Para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os pardmetros,
os usos e as disposi¢des aplicaveis a zona mista de média densidade
constante no quadro regulamentar em anexo L.

SUBSECCAO IV
Zona Turistica
Artigo 29.°

Identifica¢ido

A Zona Turistica encontra-se delimitada na Planta de Zonamento
e ¢ constituida por areas que pela sua aptiddo turistica ficaram gene-
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ricamente afectas a empreendimentos turisticos com interesse para o
sector do turismo.

Artigo 30.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

Na Zona Turistica a natureza da ocupagao e da utilizagdo do solo
destina-se a:

a) Empreendimentos turisticos;

b) Equipamentos de utiliza¢do colectiva;

¢) Servigos;

d) Estabelecimentos comerciais, de restauragdo e de bebidas.

Artigo 31.°
Regime de Edificabilidade

Para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os parametros da
zona urbana, de indices mais favoraveis, que lhe seja contigua.

SUBSECCAOV
Zona Industrial Existente

Artigo 32.°
Identificacio

A Zona Industrial Existente é constituida por edificios de caracter
industrial, armazéns e oficinas.

Artigo 33.°
Ocupacgdes e Utilizagoes Interditas

1 — Sem prejuizo do exposto no niimero 1 do artigo 10.° do presente
Regulamento ¢ interdita a instalagdo dos seguintes estabelecimentos:

a) Industrias constantes no n.° 2 do anexo II do regime de avaliagdo
de impacte ambiental — Industria Extractiva;

b) Industrias constantes no n.° 3 do anexo II do regime de avaliagdo
de impacte ambiental — Industria de Energia;

¢) Industrias constantes nas alineas f) a k) do n.°4 do anexo II do
regime de avaliagdo de impacte ambiental — Produgcao e Transformagao
de Metais;

d) Industrias constantes nas alineas a) a ¢) do n.° 5 do anexo II do
regime de avaliagdo de impacte ambiental — Industria Mineral;

e) Industrias constantes no n.° 6 do anexo II do regime de avaliagéo
de impacte ambiental — Industria Quimica;

/) Industrias constantes na alinea d) do n.° 8 do anexo II do regime
de avaliagdo de impacte ambiental — Industrias Téxtil, dos Curtumes,
da Madeira e do Papel;

2) Industrias constantes na alinea n.° 9 do anexo II do regime de
avaliag@o de impacte ambiental — Inddstrias da Borracha.

2 — E ainda interdita nesta zona a funcio habitacional.

Artigo 34.°
Usos e Ocupagdes Permitidas

1 — Na Zona Industrial Existente sdo permitidas obras de conserva-
¢do, consolidag@o e ampliagao das construgdes existentes e a construgao
de novos estabelecimentos industriais desde que, integrem as tipologias
2, 3 e 4, segundo a Tabela de Classificacdo da Actividade Industrial
publicada pela Portaria 464/2003, de 6 de Junho e com excepgao dos
referidos no artigo anterior.

2 — Nesta zona ¢ ainda permitida a instalagdo de estabelecimentos
de manutengdo e reparacdo de veiculos automoveis e motociclos, de
armazenagem e estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

3 — Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores as intervengdes
devem respeitar as caracteristicas ambientais e arquitectonicas da en-
volvente e os alinhamentos existentes.

Artigo 35.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nesta zona e para efeitos de operagdes urbanisticas sao utilizados
0s seguintes parametros maximos:

a) Indice de utilizagdo liquido — 0,7;

b) Cércea 9 m, excepto instalagdes técnicas devidamente justifica-
das;

¢) Indice de impermeabilizagio — 0,6.
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SECCAO IV

Solos Cuja Urbanizagao é Possivel Programar

SUBSECCAO I
Zona Habitacional de Baixa Densidade

Artigo 36.°
Identificacido

A Zona Habitacional de Baixa Densidade encontra-se delimitada
na Planta de Zonamento e é constituida por areas que pela sua aptidao
ficaram genericamente afectas a expansdo habitacional.

Artigo 37.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

Na Zona Habitacional de Baixa Densidade a natureza da ocupagdo e
da utilizag@o do solo destina-se a:

a) Habitagao unifamiliar isolada, geminada ou em banda
b) Estabelecimentos comerciais, de restauragao e de bebidas;
¢) Equipamentos de utilizagdo colectiva.

Artigo 38.°
Regime de Edificabilidade

Para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os pardmetros, os
usos e as disposi¢des aplicaveis a zona habitacional de baixa densidade
constante no quadro regulamentar em anexo 1.

SUBSECCAO 11
Zona Terciaria

Artigo 39.°
Identificacio

A Zona Terciaria encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e
destina-se, predominantemente, ao sector de actividades relacionadas
com o comércio, servigos e equipamentos de apoio as actividades em-
presariais.

Artigo 40.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

1 — Na Zona Terciaria a natureza da ocupacédo e da utilizagdo do
solo destina-se a:

a) Estabelecimentos comerciais, de restauracdo e de bebidas;

b) Servigos;

¢) Equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) Estabelecimentos de comércio a retalho e de comércio por grosso
em livre servico e a instalacdo de conjuntos comerciais;

e) Habitagdo unifamiliar;

2 — Na zona tercidria ¢ permitida a conjugagio das fungdes de co-
mércio, restauragdo e bebidas e servigos entre si e com a fungdo habita-
cional, tendo que, neste caso, em cada parcela ou lote edificavel a area
destinada a habitagdo ser inferior a 25 % da area bruta de construgdo
destinada ao terciario e cumprir um afastamento minimo de 50, Om a
zona industrial.

Artigo 41.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nesta zona e para efeitos de operagdes urbanisticas sao utilizados
os seguintes pardmetros maximos:

a) Indice de utilizagdo liquido — 0,7;
b) Cércea 9 m;
¢) Indice de impermeabilizagdo — 0,6.

2 — Para efeitos de operagdes de loteamento sdo observados os se-
guintes parametros maximos:

a) indice de utilizag¢@o bruto — 0,5;

b) Indice de ocupagdo bruto — 0,35;
¢) Cércea 9 m;

d) Indice de impermeabilizagdo — 0,6.

3 — A Zona Terciaria sujeita a Plano de Pormenor deve, até a en-
trada em vigor do referido Plano, observar as disposigdes constantes
no numero anterior.
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4 — A construgdo das necessarias infraestruturasi de apoio a estas
unidades, bem como a extensdo das redes de infraestruturas publicas
existentes, caso necessario, sao da responsabilidade dos promotores,
nao represando encargos adicionais para a autarquia.

5 — Para as unidades com area bruta de construgéo superior a 2500m2
¢ obrigatoria a elaboragdo de um estudo de trafego que permita avaliar
a capacidade das vias envolventes e de acesso ao local e o impacte na
envolvente, assim como a capacidade de estacionamento dentro e fora
do lote.

SUBSECCAO 111
Zona Industrial Proposta

Artigo 42.°
Identificagdo

As Zonas Industriais Propostas tém como objectivo a concentragdo
de edificios de caracter industrial, estando identificadas na Planta de
Zonamento como Uip — Zona Industrial Proposta (Expansio da Zona
Industrial) e Uipl — Zona Industrial Proposta (ZI de Amarantes). A Uip
esta sujeita a Plano de Pormenor conforme assinalado na Planta de Zo-
namento e identificado como Plano de Pormenor da Zona Industrial.

Artigo 43.°
Ocupacoes e Utilizacdes Interditas

Nas Zonas Industriais Propostas as ocupagdes e utiliza¢des interditas
sdo as constantes no artigo 33.° do presente Regulamento.

Artigo 44.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

1 — Nas Zonas Industriais Propostas sdo permitidas obras de constru-
¢do de industrias que integrem as tipologias 2, 3 e 4, segundo a Tabela de
Classificagao da Actividade Industrial publicada pela Portaria 464/2003,
de 6 de Junho, com excepgdo das referidas no artigo anterior.

2 — Nestas zonas ¢ ainda permitida:

a) A instalag@o de estabelecimentos de manutengdo e reparagido de
veiculos automdveis e motociclos;

b) De armazenagem;

c¢) Estabelecimentos de comércio a retalho e de comércio por grosso
em livre servico e a instalagdo de conjuntos comerciais;

d) Estabelecimentos de restauragio;

e) Estabelecimentos de bebidas;

) Servigos.

Artigo 45.°
Regime de Edificabilidade

1 — Na Uip — Zona Industrial Proposta (Expanséo da Zona In-
dustrial), até a entrada do Plano de Pormenor da Zona Industrial, e na
Uipl — Zona Industrial Proposta (ZI de Amarantes), para efeitos de ope-
ragdes urbanisticas sdo utilizados os seguintes parametro maximos:

a) Indice de utilizagio liquido — 0,7;

b) Cércea— 9 m, excepto instalagdes técnicas devidamente justi-
ficadas;

¢) Indice de impermeabilizagdo — 0,6.

2 — Para efeitos de operagdes de loteamento sdo observados os se-
guintes parametros maximos:

a) I:ndice de utilizagdo bruto — 0,5;

b) Indice de ocupagdo bruto — 0,35;
c¢) Cércea— 9 m;

d) Indice de impermeabilizagdo — 0,6.

3 — Para além do exposto no niimero anterior, na Uip — Zona In-
dustrial Proposta (Expansdo da Zona Industrial) sdo observadas as
seguintes disposigoes:

a) As edificagdes sdo implantadas a uma distdncia minima de 30 m
ao limite da Zona Industrial Proposta;

b) Em cada parcela ou lote industrial ¢ permitida a afectagdo de
uma 4rea para escritorios igual ou inferior a 200 m2 da area total de
implantagao;

¢) Em cada parcela ou lote industrial ¢ permitida a construgao de um
portaria com o maximo de 15,0 m2 de 4rea bruta de construgdo e com
uma cércea maxima de 3,0 m;

d) As areas ndo impermeabilizadas devem ser tratadas como espagos
verdes, de preferéncia arborizados, devendo o seu estudo e concepgio
ser parte integrante do processo de licenciamento municipal.
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SECCAOV

Solos Afectos a Estrutura Ecolégica

SUBSECCAO1
Disposicoes Gerais

Artigo 46.°
Objectivos

A classificac¢@o da estrutura ecoldgica visa o equilibrio do sistema
urbano, através da identificagdo da estrutura verde principal e secundaria
e da proteccdo dos valores culturais e naturais.

Artigo 47.°
Identificacao

Séo identificadas as seguintes subcategorias da estrutura ecoldgica:

i) Recursos Hidricos

ii) Zona Verde de Proteccao

iii) Zona Verde de Enquadramento
iv) Zona de Verde Urbano

SUBSECCAO 11
Recursos Hidricos

Artigo 48.°
Identificacao

Consideram-se neste artigo todas as linhas de agua existentes na area
de intervengdo do Plano.

Artigo 49.°
Regime

Ao longo das linhas de agua, mesmo tratando-se de propriedade pri-
vada, ¢ constituida uma faixa de protec¢do de 10 metros para cada um
dos lados da margem, devendo igualmente ser assegurada uma serviddo
de uso publico, no interesse geral de acesso e da passagem as aguas, e
ainda da fiscalizacgdo e policia pelas autoridades competentes.

SUBSECCAO III
Zona Verde de Protecgao

Artigo 50.°
Identificacio
A Zona Verde de Protec¢do encontra-se delimitada na Planta de Zo-
namento e inclui solos de natureza rural, as faixas de protecgdo a rede
rodoviaria e as areas cuja topografia apresenta declives acentuados.
Artigo 51.°
Ocupacées e Utilizacoes Interditas
Na Zona Verde de Protecgdo ¢ interdita:

a) A edificacdo de novas construgdes;

b) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;

¢) A descarga de entulhos de qualquer espécie e o depodsito de ma-
teriais ou maquinas.

SUBSECCAO IV
Zona Verde de Enquadramento

Artigo 52.°
Identificacao

A Zona Verde de Enquadramento encontra-se delimitada na Planta de
Zonamento e integra a propriedade da Quinta da Cerca que pelas suas
caracteristicas paisagisticas deve ser mantida e salvaguardada.

Artigo 53.°

Usos e Ocupacdes Permitidas

1 — Na Zona Verde de Enquadramento ¢ permitida a edificagdo de no-
vas construgdes para fins turisticos de acordo com o artigo seguinte.
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2 — E ainda permitida a afectacio do solo a actividades de recreio e
de lazer de apoio a actividade turistica, desde que sejam salvaguardadas
as potencialidades paisagisticas desta area.

Artigo 54.°
Regime de Edificabilidade

Nesta area admite-se obras de construgdo, desde que:

a) Area da parcela > 10 000 m2;
b) Indice bruto de utilizagdo maximo < 0,01;
¢) Numero maximo de pisos um.

SUBSECCAO V
Zona de Verde Urbano

Artigo 55.°
Identificacdo

A Zona de Verde Urbano encontra-se delimitada na Planta de Zona-
mento e inclui os espagos livres, entendidos como espagos exteriores,
enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a uma utilizagéo
menos condicionada, a comportamentos espontdneos ¢ a uma estada
descontraida por parte da populagdo. Incluem, nomeadamente, jardins,
equipamentos desportivos a céu aberto e pragas, com exclusdo dos
logradouros privados em moradias unifamiliares ou bifamiliares.

Artigo 56.°
Ocupacdes e Utilizacdes Interditas
Na Zona de Verde Urbano ¢ interdita a edificag@o de qualquer cons-
trugdo nova, sem prejuizo do exposto no artigo seguinte.
Artigo 57.°

Usos e Ocupacgdes Permitidas

1 — Na Zona de Verde Urbano ¢ autorizada a localiza¢do de equipa-
mento e mobiliario urbano de apoio e qualificagdo do espago publico,
desde que:

a) Seja assegurado um espago livre de circulagdo pedonal sem qual-
quer obstrucdo directa ou indirecta desse mobiliario com 2,25 m.

2 — Na Zona de Verde Urbano ¢ permitida a construgdo de edifica-
¢Oes para equipamentos, devidamente justificadas na exploragao e/ ou
utiliza¢do do uso dominante.

3 — Na Zona de Verde Urbano ¢ permitido o uso habitacional, co-
mércio, servigos e turismo.

4 — Na Zona de Verde Urbano sdo permitidas obras de ampliacao,
conservagdo e reconstrugdo das edificagdes existentes, desde que se
cumpra o seguinte:

a) Area maxima de implantagio — 200 m2;
b) Numero maximo de pisos — 2

SECCAO VI

Patriménio

SUBSECCAO I
Imével Classificado

Artigo 58.°
Identificacio

Na area do Plano encontra-se classificado como Monumento Nacional
o imével da Casa da Torre.

SUBSECCAO II
Imével em Vias de Classificagao
Artigo 59.°

Identificaciao

Na area do Plano encontra-se em vias de classificagdo como Imoével
de Interesse Publico o imével da Igreja da Misericordia.
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SUBSECCAO 111
Iméveis Com Valor Patrimonial

Artigo 60.°
Identificagido

Na area do Plano e por razdes arquitectonicas, historicas e culturais
identificam-se os seguintes imoveis com valor patrimonial:

a) Igreja Matriz de sdo Pedro;

b) Colégio dos Jesuitas;

¢) Igreja de sdo Julido;

d) Capela de Sdo Miguel;

e) Convento de Sao Francisco;

/) Capela do Senhor do Calvario;

2) Solar dos Marqueses de Gouveia;

h) Antiga Casa da Camara;

i) Solar dos Condes de Vinho e Almedina;
) Cerca de D. Bernardo de Cerpa Pimentel.

Artigo 61.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

Até a entrada em vigor das disposi¢des regulamentares constantes
na legislacdo aplicavel, nestes imoveis so sdo permitidas obras de con-
servacao que carecem, obrigatoriamente, de autorizagdo ou licenga da
Céamara Municipal.

SECCAO VII

Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

Artigo 62.°
Identificacido

As areas que se destinam a localizagdo de Equipamentos de Utilizagdo
Colectiva encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e sdo os
espagos ou edificagdes indicados para a prestacdo de servicos a colecti-
vidade, nomeadamente no &mbito da saude, educagio, assisténcia social,
seguranca, proteccao civil, servicos de caracter econdomico, actividades
culturais, desporto, recreio e lazer.

Artigo 63.°
Usos e Ocupacdes Permitidas

1 — Os destinos e usos especificos de cada area integrada nesta zona
tém cardcter indicativo, podendo ser alterados pela Cadmara Municipal,
desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupacdo das referidas
areas com equipamentos publicos ou de interesse publico.

2 — A delimitagdo destas areas ¢ a constante na Planta de Zonamento
e subdivide-se em:

a) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva Existentes
b) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva Propostos
Artigo 64.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas destinadas a equipamentos de utilizagdo colectiva,
os estudos ou projectos devem salvaguardar as capacidades biofisicas
existentes, nomeadamente as linhas de agua, os valores paisagisticos e
naturais humanizados, o coberto vegetal e os valores arquitectonicos.

2 — O indice de ocupacdo ¢ de 0.4

3 — A cércea maxima ¢ de 7.0 metros

CAPITULO IV
Rede Rodoviaria

Artigo 65.°
Caracterizagao
A rede rodovidria na area do Plano ¢ composta por:
a) Rede Rodoviaria Nacional — Rede Principal

i) Itinerario Complementar — IC 7
ii) Variante a EN 232 — Variante a Gouveia
iii) EN 232 — entre o0 Km 24,40 e o concelho de Manteigas.



23272

b) Rede Rodoviaria Municipal — Rede Secundaria, constituida pelas
seguintes estradas:

7) Via Colectora Existente — EN232 (desclassificada) entre o IC7 e
0 Km 24,40 da EN 232;

ii) Via Distribuidora Geral — corresponde as principais vias de cir-
culagdo e de acesso a bairros, lugares, zonas ou sectores especificos do
tecido urbano, assegurando as conexoes viarias com a restante hierarquia
viaria. Integra a EN 232, entre 0 Km 24,4 ¢ o limite da area do Plano,
a EN330 e a EN330-1, desclassificadas na area do plano, a EM522 e
EMS523;

iii) Via Distribuidora Local — vias que asseguram a distribui¢do do
trafego das vias distribuidoras gerais as vias de acesso local;

iv) Via de Acesso Local — vias cuja fungdo principal ¢ a de permitir
o0 acesso as edificagdes, formando uma rede capilar que nasce a medida
das necessidades concretas do territorio e da sua expansao.

Artigo 66.°
Rede Rodoviaria Nacional

Nas comunicagdes rodoviarias da rede nacional observa-se o regime
juridico previsto na legislagao especifica aplicavel.

Artigo 67.°
Rede Rodoviaria Municipal

1 — Sempre que uma via existente ndo disponha das dimensdes de
perfil transversal estabelecidas no n.° 3 do artigo 18.°, as implanta¢des
dos lotes e edificios devem respeitar recuos em relag@o a berma da via
pré-existente que assegurem os perfis indicados, excepto em frentes
urbanas consolidadas, nas quais se verifique recomendavel manutengio
dos alinhamentos existentes.

2 — Os corredores de estacionamento publico contiguos as vias dis-
tribuidoras geral e local e as vias de acesso local sdo obrigatorios em
pelo menos uma das frentes, aquando da elaboragdo de Operagdes de
Loteamento.

3 — Nao sdo permitidos acessos directos dos lotes/ parcelas as vias
arterial e colectora proposta — variante.

4 — Na Zona Industrial Proposta a rede viaria deve observar um
perfil minimo de 12,20m (faixa de rodagem 9m e passeios de 1,6mx2)
para vias de acesso local.

CAPITULOV
Unidades Operativas de Planeamento e Gestio

Artigo 68.°
Identificaciao

1 — Inserido no perimetro urbano de Gouveia encontram-se definidas
as seguintes UOPG:

a) UOPG1 — Plano de Pormenor da Zona Industrial
b) UOPG2 — Zona de Expansdo Urbana das Continas

2 — Até a entrada em vigor deste instrumento de planeamento sdo
observadas as disposig¢des especificas constantes no presente regula-
mento.

Artigo 69.°
Termos de referéncia das UOPG

Cabe as UOPG identificadas no artigo anterior definir uma estrutura
de suporte adequada, tendo em vista os seguintes objectivos:

a) Obter um desenho urbano indutor de qualificag@o acrescida;

b) Garantir a implementagdo de um tragado adequado de redes das
infra-estruturas, designadamente de abastecimento de agua, saneamento,
abastecimento energético e de telecomunicagdes;

c) Respeitar as areas a afectar a espagos verdes e de utilizagdo co-
lectiva, equipamentos de utilizagdo colectiva e infra-estruturas vidrias
definidas na legislagdo vigente;

d) Redefinir, reorganizar e requalificar a estrutura viaria;

e) Valorizar a relagdo do espago publico e espago privado, procurando
a dinamizacdo e vivificag¢ao do tecido urbano;

f) Salvaguardar o equilibrio da composig@o urbanistica, respeitando
a sua continuidade espacial e garantindo a sua homogeneizagido morfo-
tipologica, sobretudo garantindo a adequagdo dos volumes edificados
a escala urbana em questdo.
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Artigo 70.°
Contetido programitico da UOPG1

a) Objectivos programaticos: garantir a existéncia de uma bolsa de
terrenos que permita, a curto e médio prazo, colmatar caréncias ao nivel
da oferta industrial, tendo para o efeito que ser asseguradas:

i) Uma distribuicdo racional das actividades econdmicas;

ii) A criag@o de regras homogéneas, tendo em conta os pardmetros
adoptados para zona industrial existente;

iii) A implementac@o de uma malha urbana adequada face a edificacéo
industrial/ empresarial proposta;

iv) Um parcelamento tdo diverso e flexivel quanto possivel por forma
a obter o estabelecimento de grandes, médias e pequenas unidades em-
presariais, associado ao reparcelamento e emparcelamento, por forma a
garantir a mutag@o do projecto face a mutac@o da procura e da oferta;

b) Condigdes de edificagdo: as definidas no presente Regulamento
para as varias categorias e subcategorias de espagos identificados na
Planta de Zonamento;

¢) Forma de execugdo: Plano de Pormenor ou Projecto de Lotea-
mento.

Artigo 71.°
Contetido programatico da UOPG2

a) Objectivos programaticos: a criagdo de regras urbanisticas para a
totalidade da area de interveng@o que promovam o refor¢o da urbani-
dade embrionaria e garantam a articulagdo entre os equipamentos e os
servigos existentes e programados, e a envolvente predominantemente
residencial, tendo como necessarias as seguintes accdes:

i) Aposta num modelo urbano equilibrado, assente em critérios de
contengao e racionalizagdo, adaptado o mais possivel a realidade fisica,
econdmica, social, cultural e ambiental local,

i) A valorizagao dos espagos publicos enquanto elementos potencia-
dores das relagdes de vizinhanga;

iii) A organizagdo da circula¢do e do estacionamento, assegurando
as ligagdes da malha urbana em questdo com a via de distribuidora
local proposta;

iv) O dimensionamento das redes basicas de infra-estruturas, por forma a
responder adequadamente as novas solicitagdes funcionais do tecido urbano;

b) Condigdes de edificacdo: as definidas no presente Regulamento
para as respectivas categorias e sub-categorias de espago;

¢) Forma de execugdo: unidade de execucgdo ou operacdo de lotea-
mento, sendo que a area de intervenc@o do loteamento deve ter uma
dimens@o minima de 10 000 m2 e deve incidir sobre a totalidade da
respectiva parcela.

CAPITULO VI

Execuciao e Compensacio

SECCAO1
Execugao

Artigo 72.°
Sistemas de Execuc¢ao

1 — Nos termos da legislagao aplicavel pode a Camara Municipal
adoptar um dos seguintes sistemas para a execugdo do Plano:

a) Sistema de cooperagio;
b) Sistema de compensagio;
¢) Sistema de imposi¢do administrativa.

2 — Para efeitos de aplicag@o do sistema pode a Camara Municipal,
sempre que o considerar necessario, delimitar unidades de execugdo.

SECCAO IT
Compensagio

Artigo 73.°
Mecanismos de Perequacio Compensatoria

Os mecanismos de perequagdo compensatdria estabelecidos para o
presente Plano, utilizados conjunta e coordenadamente, sdo os seguintes:

a) Estabelecimento de um indice médio utilizagdo;
b) Estabelecimento de uma area de cedéncia média;
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Artigo 74.°
Indice Médio de Utilizacdo

1 — O Plano define como indice médio de utilizagdo, correspondente
ao direito abstracto de construgdo que traduz a edificabilidade média
estabelecida pela capacidade construtiva admitida, o valor de 0.7, que
devera ser combinado com o direito efectivo.

2 — O Plano estabelece também o direito efectivo de construgao que
corresponde, de acordo com os pardmetros definidos para cada zona, a
real edificabilidade das propriedades.

3 — Nas situagdes em que o direito efectivo de construgéo for inferior
ao direito abstracto de construgdo, o proprietario deve, aquando da pre-
tensao de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio
e ou pelos demais proprietarios.

4 — Nas situa¢des em que o direito efectivo de construgdo for supe-
rior ao direito abstracto de construgdo, o proprietario deve, aquando da
pretensdo de urbanizar, compensar de forma adequada o municipio e/
ou os demais proprietarios.

Artigo 75.°
Area de Cedéncia Média

1 — O Plano estabelece como area de cedéncia média o valor de 70
m2/ 100 m2 de area bruta de construgdo que constitui a area de cedéncia
abstracta ou obrigacao abstracta dos proprietarios face as areas de terreno
destinadas a equipamentos e espagos verdes e de utilizagdo colectiva
integrados na area do Plano.

2 — Aquando da pretensdo de edificar, cada proprietario estabelece
também uma area de cedéncia efectiva ou obrigacdo efectiva, resultante da
sua proposta, que corresponde a cedéncia concreta de cada area a sujeitar
a operagao de loteamento/ obras de edificacdo, e deve respeitar os para-
metros estabelecidos pela legislagdo aplicavel e ter aprovacao camararia.

3 — Nas situagdes em que a area de cedéncia efectiva for superior a
area de cedéncia média/ abstracta, o proprietario deve, aquando da pre-
tensdo de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio
e/ ou pelos demais proprietarios.

4 — Nas situagdes em que a area de cedéncia efectiva for inferior a area
de cedéncia média, o proprietario deve, aquando da pretensao de urbanizar,
compensar de forma adequada o municipio e/ ou os demais proprietarios.

5 — O cedente tem direito de reversdo se houver desvio de finalidade
da cedéncia, conforme a legislacdo aplicavel.

CAPITULO VII
Disposi¢des Finais

Artigo 76.°
Ruido

1 — As operagdes urbanisticas ficam sujeitas as disposi¢des legais
respeitantes ao ruido, constantes na legislagéio especifica aplicavel.

2 — Aquando do licenciamento municipal de operagdes urbanisticas
nas faixas marginais das redes rodoviaria dos estabelecimentos de ensino,
satde e seguranca social devem ser salvaguardadas medidas de minimi-
zacao do ruido, nomeadamente através da utilizagdo de material vegetal,
como espécies autoctones e tradicionais da paisagem regional.

Artigo 77.°

Omissoes e Duvidas

Quaisquer omissoes ou duvidas de interpretagdo e aplicag@o do pre-
sente Regulamento serdo resolvidas de acordo com a legislagdo em
vigor.

Artigo 78.°
Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao
no Didrio da Republica.

Artigo 79.°
Disposicoes Revogatorias

Com a aprovagao do presente Regulamento fica revogado o Plano
Geral de Urbanizagdo de Gouveia, publicado no DR n.° 56, de 08 de
Margo de 1989.

Artigo 80.°

Avaliac¢ao e Revisiao do Plano

O Plano deve ser objecto de avaliagao sempre que a Camara Municipal
o entenda, nos termos da legislagdo em vigor, devendo proceder-se a
sua revisdo decorridos 10 anos sobre a sua entrada em vigor ou a sua
ultima revisdo.

ANEXO 1

Quadro Regulamentar
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Pardmetros maximos

indice de impermea-

Construgdes

indice de ocupagio | indice de utilizagio oox N.° de pisos Cércea (m)
- . bilizagao
Uso princpal/ti-| Profundidade mé
Zona Tipo de intervengao| pologia habita- Usos ro u: 1 /a © ma- Observagdes
cional Tipologia Xima ,(S prejuizo
N N N N N do artigo 36.° do
Obra de (Operagao| Obra de Operagao Obra de Operagao Obra de Operagao Obra de Operagao RGEU) (m)
t ~ | lotea- f ~ | lotea- f ~ | lotea- f ~ | lotea- . ~ | lotea-
edificacao edificagdo edificagdo edificagao edificagdo
mento mento mento mento mento
Zona Mista | Promogdo de | Habitagdo | 0,5 - 0,9 1,3 - - 2 2 6,6 6,6 Habitagao Isolada gemi- 17
de Alta novas cen- unifa- estabele- nada banda
Den- tralidades miliar cimentos
sidade fecho de hoteleiros
—Uma | malha ur- | yoiecao | 075 | - | 38 | 13 | - - 5 | 4 | 156 | 125 | ©qu udl
bana col- colectiva
R colec- .
matagdo de tiva Servigos es-
espagos in- tab. comer-
tersticiais ciais estab.
vazios restauracao
estab.bebi-
das indus-
tria
Zona Mista | Consolidagdo | Habitagdo | 0,4 - 0,8 1,1 - - 2 2 6,6 6,6 | Habitagdoequ. | Isolada gemi- 17
de Mé- expansao unifa- util colec- nada banda
dia Den- miliar tiva servi-
sidade ¢os estab.
— Umm Habitagio | 0,75 | - | 225 | 1,1 - - 3 3 96 | 96 comerciais
estab.res-
colec- ) ~
- auracao es-
tiva .
tab. bebidas
industria
Zona Turis- | Consolidagéo | Turismo - - - - - - 2 2 6,6 6,6 | Empreen- Isolada gemi- 20 Para efeitos de ope-
tica—T expansio dimentos nada banda ragdes urbanisti-
turisticos cas sao utilizados
habitagdo os parametros da
equ. util zona urbana de
colectiva indices mais fa-
Servicos es- voraveis, que lhe
tab. comer- seja continua
ciais estab.
restauracao
estab. bebi-
das

pLTET
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Parametros maximos Construgdes
indice de ocupagio | indice de utilizagio Indiccbqlq ichrmca— N.° de pisos Cércea (m)
) ) B Uso pl:incpa!/ti— 1izagao Profundidade ma- X
Zona Tipo de intervengao| pologia habita- Usos e " Observagdes
cional Tipologia )g‘r)n; nifgsép;gj},l tjz(;)
Obra de (Operagéo Obra de Operagéo Obra de Operagéo Obra de Operagéo Obra de Operago RGEU) (m)
edificagdo lotea- edificagdo lotea- edificagdo lotea- edificagdo lotea- edificagdo lotea-
mento mento mento mento mento
Zona In- | Consolidagdo | Industria - - 0,7 - 0,6 0,6 - - 9 9 Industria ma- | Isolada gemi- 40
dustrial expansao nutengio e nada banda
Existente reparagao
— Ui de automo-
veis € moto-
ciclos arma-
zens estab.
restauracio
estab.bebi-
das
Solos cujaur- | Zona Habi- | Expansao Habitagdo | 0,35 - 0,7 0,5 - - 2 2 6,6 6,6 | Habitagdoequ. | Isolada gemi- 17
banizagao tacional unifa- util colec- nada banda
¢ possivel de Baixa miliar tiva estab.
progra- Den- comerciais
mar — UZ sidade estab.restau-
— Uhb ragdo estab.
bebidas
Zona Ter- | Expansdo dos | Habitacdo - 0,35 0,7 0,5 0,6 0,6 2 2 9 9 Habitagao isolada gemi- 40 Ap0s a entrada em
ciaria sectores de unifa- equ. util nada banda vigor do Plano
— Ut actividade miliar colectiva de Pormenor da
relaciona- tercia- servicos Zona Industrial,
dos com o rio UCDR es- as ocupagoes,
comércio e tab. comer- parametros e usos
servicos ciais estab. para a area que
restauracdo lhe esta sujeita
estab.bebi- sdo os estipula-
das dos no referido
Plano
Zona In- | Concentra¢do | Industria - 0,35 0,7 0,5 0,6 0,6 - 9 9 Industria ma- | isolada gemi- 40 Ap0s a entrada em
dustrial deedificios nutengdo e nada banda vigor do Plano
Proposta de caracter reparagdo de Pormenor da
— Uip industrial de auto- Zona Industrial,
moveis e as ocupagdes,
motociclos parametros e usos
armazens sdo os estipula-
UCDR es- dos no referido
tab.restau- Plano
racdo estab.
bebidas

* A profundidade maxima pode ser superior em casos tecnicamente justificados.
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