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Problematica

As habitacoes devolutas ainda tém uma insuficiente caracterizac¢do (informacdo dos titulares,
estado de conservac¢do, necessidades de intervenc¢do), os processos de identifica¢do, negociac¢io
e legalizacdo sdo morosos e existe falta de informacdo e sensibilizacdo da populag¢do para estas
questoes.

-~

1. Existéncia de casas devolutas e degradadas

Desafios

Ja existe, por um lado, um levantamento da localiza¢do das habita¢des realizado pela Camara
Municipal e Juntas de Freguesia, por outro, a sensibilizacdo da populac¢io relativamente a obri—
gacido de manutencido das habitacdes, e a abertura por parte das Juntas de Freguesia e outras
instituicdes locais para colaborarem no processo de uma caracteriza¢do mais completa.

A possibilidade de se accionar meios legais (art. 89.2 e segs. do Dec.-Lei 555/99, de 16 de De-
zembro, com redacc¢io introdutéria pelo Decreto-Lei n.2 177/2001, de 4 de Junho) com vista a
uma intervenc¢io independente da vontade dos titulares, revela—se um instrumento importante, e
ainda o Decreto—Lei n.2 104/2004, de 7 de Maio, que aprova o regime excepcional de reabili-

tacao.
Temos ainda os programas de apoio do Instituto Nacional de Habita¢io:

- RECRIPH (regime especial de comparticipa¢do e financiamento na recuperacgio de prédios)

- RECRIA (regime especial de comparticipacdo de imoveis arrendados que permitam a recupe-—
racio de fogos em estado de degradacio)

- REHABITA (recuperacio habitacional em areas urbanas antigas — extensdo do Programa
RECRIA)

— SRU - Sociedades de Reabilitacdo Urbana (reabilitacdo de centros histéricos e areas criticas
de reconversio urbana)

— Medidas de desencorajamento de ocupac¢fo irracional do solo urbano (promoc¢io de inves—
timento publico através da requalificacdo e reorganizacdo de solo urbano).
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Problematica

Entre as principais fraquezas encontram-se as dificuldades no tratamento da informacio
recolhida para uma caracterizacdo uniforme (critérios de descri¢do e avaliacdo) dos agregados
familiares; a morosidade dos processos devido a complexidade burocratica (legalizacdo da pro-—
priedade, licenciamento, concurso, etapas da empreitada, etc.); as dificuldades em realizar
acompanhamentos sistematicos, associadas a falta de disponibilidade e dificuldade na articulagio
operacional entre os técnicos. Por sua vez, a limitagdo das verbas disponiveis para a realiza¢io
das obras e as dificuldades na realizacdo de candidaturas, por ndo haver correspondéncia entre
0s programas tipificados a situagdes urbanas e as necessidades habitacionais existentes nos
meios rurais.

Acresce a falta de recursos humanos com estabilidade e disponibilidade para resolu¢do dos
problemas, o que conduz a continuidade e agravamento do numero de situa¢des existentes.

VI — Habitac¢ao
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2. Familias em habitac¢des degradadas

QT

Desafios

Existe ja a identificacdo de 122 familias com necessidades de apoio para habita¢do no concelho,
das quais 43 encontram-se caracterizadas face as suas condi¢des habitacionais. Também se
verifica alguma capacidade de articulacio entre técnicos e estruturas com vista a uma inter—
vencdo adequada.

No que respeita a possibilidade de candidaturas a programas de apoio financeiro temos:

— utilizacdo de uma base de dados do INH, enquanto instrumento para caracterizacio e
actualizacdo das familias com necessidades de apoio na habitagdo, com vista a realizacdo do
Plano de Realojamento Integrado (PIR). Também podera ser equacionada a especializa¢io de um
técnico na elaboracio de candidaturas deste ambito, através do Municipio.

— Programas de Apoio do INH (Instituto Nacional da Habitacdo):

— SOLARH (Programa de Financiamento Especial)

— PER (Programa Especial de Realojamento através da aquisicdo de casas devolutas)

- PROHABITA (Operacdo de Realojamento a todos os alojamentos ndo classicos)

— Regime Fiscal Opcional: para operacodes realizadas pelo Fundo de Investimento Imobiliario com
a possibilidade de subarrendamento a familias mais desprotegidas.
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Forc¢as/oportunidades

Problematica

Verifica—se a falta de casas para arrendamento e também a desadequacido da tipologia dis—
ponivel, encontrando—se os precos de mercado imobiliario inflacionados. Ha alteracio do esca—
ldo etario na procura, o contexto econdémico dos jovens corresponde a situagdes precarias face
ao emprego, o que dificulta a possibilidade de obtencio de crédito e, por seu turno, os
empréstimos para a execucdo de obras, por exemplo equacionando a hipotese de casas por
restaurar, sdo limitados.

3. Défice de oferta de habitacio para jovens

Desafios

Entre os recursos para a oferta de habitacio temos: a existéncia de terrenos e casas disponiveis
para aquisicdo; a criagdo e promog¢do de uma imagem de qualidade pela opc¢do de viver no
interior “Para viver bem, interiorize—se pela sua saude”, e a possibilidade de incentivo a criacdo
de uma cooperativa de habitacido e de implementacio de medidas de discriminac¢io positiva para
aquisicdo de habitacdo por jovens, através da reducio das taxas de construcio e licenciamento a
jovens até 30 anos de idade.

Acresce a existéncia de 1710 alojamentos vagos no concelho, universo que pode ser renta—
bilizado para os senhorios e facilitado para os jovens através do IAJ (Incentivo de Arrendamento
Jovem).
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