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CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 1° - OBJECTO, AMBITO TERRITORIAL E NATUREZA JURIDICA

I. O Plano de Urbanizacao de Gouveia, adiante designado por Plano, engloba o
aglomerado urbano constituido pelo nucleo de Gouveia, definido pelo seu

perimetro urbano.

2. O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as suas
disposi¢des de cumprimento obrigatorio, quer para intervencdes de iniciativa
publica, quer para promogdes de iniciativa privada ou cooperativa, sem prejuizo do
exercicio das atribuicdes e competéncias das entidades de direito publico e da lei

em vigor.

3. Em todos os actos abrangidos por este regulamento sdo respeitados,
cumulativamente, todos os diplomas legais e regulamentos de caracter geral em

vigor.

ARTIGO 2° - OBJECTIVOS

O presente regulamento define a organizagcdo espacial da area objecto do Plano de
Urbanizacdo de Gouveia, estabelecendo o regime de uso do solo através da sua
classificagdo e qualificacdo, definindo e caracterizando a éarea de intervengdo, bem
como a concepgdo geral da organizagdo urbana e o zonamento para a localizagdo das

diversas func¢des urbanas.

ARTIGO 3° - COMPOSICAO DO PLANO

1. O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:
- Regulamento
- Planta de Zonamento

- Planta de Condicionantes
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2. O Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas

Programa de Execugdo e Plano de Financiamento

Planta da Estrutura Ecolégica e da Rede de Equipamentos de Utiliza¢do
Colectiva

Carta do Patrimonio

Carta de Risco do Patrimonio

Perfis Transversais Tipo Propostos

Planta de Instalagdes Eléctricas — Rede de Alta ¢ Rede de Média Tensao

Planta de Infra-estruturas de Abastecimento de Agua e Saneamento

Planta de Enquadramento

Planta de Enquadramento Legal em Planos de Hierarquia Superior — PDM de
Gouveia

Planta da Situa¢do Existente

Planta de Compromissos Urbanisticos

ARTIGO 4° - INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL A OBSERVAR

1. Os instrumentos de Gestdo Territorial a observar, nos termos da lei, sdo:

a) Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio - Plano Director Municipal de

Gouveia — publicado no Diario da Republica n® 241 IS de 18-10-1991

b) Plano Especial de Ordenamento do Territério — Plano de Ordenamento de

Areas Protegidas - Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da

Estrela — publica no Diério da Reptblica n® 170 IS de 25-07-1990

ARTIGO 5° - DEFINICOES E ABREVIATURAS

Para efeitos de interpretacdo e de aplicacdo do presente Regulamento s3o adoptadas as

defini¢des adiante indicadas:
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b)

d)

g)

alinhamento — projeccao horizontal do plano das fachadas dos edificios. Define a
sua implantacao relativamente aos espacos exteriores onde os edificios se situam e
normalmente esta relacionado com a distancia ao eixo das vias;

altura da construcdo — ¢ a dimensao vertical da constru¢do, medida a partir do
ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada até ao ponto mais alto
da construgdo, incluindo cobertura mas excluindo acessérios e elementos
decorativos;

anexo — construcdo destinada a uso complementar da constru¢do principal, como
por exemplo garagens e arrumos;

area bruta de construcio — valor numérico expresso m2, resultante do somatdrio
das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores com exclusdo de s6tdos, areas destinadas a estacionamento,
areas técnicas (PT, central térmica e compartimentos de recolha do lixo), terracos,
varandas e alpendres e galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de
uso publico cobertos pela construcao;

area de impermeabiliza¢do — valor numérico, expresso em metros quadrados,
resultante do somatdrio da area de implantacdo das construgdes de qualquer tipo e
das areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o
mesmo efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros;

area de implantag¢do — valor numérico, expresso em metros quadrados, resultante
do somatorio das areas resultantes da projeccdo no plano horizontal de todos os
edificios, medida pelo perimetro do piso mais saliente, incluindo anexos, mas
excluindo varandas, platibandas e outros elementos salientes abertos;

cave — espaco enterrado total ou parcialmente quando, respectivamente, se trate de
uma unidade ocupacional com pisos abaixo da solo, ou quando se trate de uma
unidade ocupacional com pisos abaixo da solo cujas cotas de todos os pontos da
superficie acabada sejam iguais ou superiores a cota mais elevada de uma das
linhas de terra (principal ou tardoz) confinantes com essa unidade ocupacional e

desde que tenha pelo menos uma das fachadas totalmente livres;
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h)

)

k)

D

p)

cércea — dimensao vertical da construcao, medida a partir do ponto da cota média
do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo
acessoOrios como chaminés, casa de maquinas de ascensores ou depdsitos de agua;
comércio — entendida como a actividade exercida por toda a pessoa fisica ou
colectiva que, a titulo habitual e profissional, compra mercadorias em seu proprio
nome € por sua propria conta e as revende, podendo ser ao consumidor final
(comércio a retalho) ou a outros comerciantes, grossistas ou retalhistas, quer a
transformadores, quer ainda a utilizadores profissionais ou grandes utilizadores
(comércio por grosso);

habitacdo colectiva — imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar,
independentemente do niimero de pisos e servido por circulagdes comuns entre os
varios fogos e a via publica;

habitacdo unifamiliar — imovel destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do niimero de pisos;

construcdo principal — constru¢do individualizavel, com acesso feito por
arruamento ou espaco publico, e ligacdo ou possibilidade de ligacdo independente
as redes de infra-estruturas;

cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do pavimento da entrada do
edificio;

edificacdo — actividade ou o resultado da construcdo, reconstru¢dao, ampliagdo,
alteracdo ou conservacao de um imével destinado a utilizacdo humana, bem como
de qualquer outra constru¢do que se incorpore no solo com caricter de
permanéncia;

empreendimento turistico — estabelecimento que se destina a prestar servigos de
alojamento temporario, restauracdo ou animacao de turistas, dispondo para o seu
funcionamento de um adequado conjunto de estruturas, equipamentos € servigos
complementares;

equipamento de utilizacao colectiva — construcdo ou outra estrutura, destinada a

\

prestacdo de servigos a colectividade (satde, educagdo, assisténcia social,
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q)

t)

seguranca e proteccdo civil), a prestacdo de servicos de caracter economico
(mercados e feiras) e a pratica pela colectividade, de actividades culturais,
desportivas, ou de recreio e de lazer, que pode ser de promog¢ao/ gestdo publica ou
privada;

espaco verde e de utilizacdo colectiva — espacgo livre entendido como espaco
exterior, enquadrado maioritariamente na estrutura verde, que se presta a uma
utilizacdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos € a uma estada
descontraida por parte da populagdo utente;

estabelecimento industrial — local onde seja exercida, principal ou
acessoriamente, por conta propria ou de terceiros, qualquer actividade industrial,
independentemente da sua dimensdo, do nimero de trabalhadores, equipamento ou
outros factores de producao;

estabelecimento hoteleiro — empreendimentos turisticos destinados a
proporcionar, mediante remuneracdo, servigos de alojamento e outros servigos
acessorios ou de apoio, com ou sem fornecimento de refei¢des;

fachada — constitui a frente de constru¢do de um edificio que confronta com
arruamento ou espaco publico e privado; ¢ identificada com as designagdes de
fachada principal (onde se localiza a entrada principal), fachada lateral esquerda e
direita, e fachada tardoz;

faixa de rodagem — parte da estrada destinada a circulagdo de veiculos;

imovel de interesse nacional — monumento nacional — quando a respectiva
proteccao e valorizagdo, no todo ou em parte, represente um valor cultural de
significado para a Nagao;

imovel de interesse publico — sdo bens cuja protec¢do e valorizagdo represente
ainda um valor cultural de importincia nacional, mas para o qual o regime de
protec¢do inerente a classificacdio como de interesse nacional se mostre
desproporcionado;

imovel de interesse municipal — sdo bens cuja protec¢do e valorizagdo, no todo ou
em parte, representam um valor cultural de significado predominante para um

determinado municipio;
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y)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

f)

indice de ocupacao (implantagao) - multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatorio da area de implantagdo das construcdes e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

indice de utiliza¢do (constru¢io) — multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatorio das areas de construcdo e a superficie de referéncia
onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice. O indice de construcio
pode ser bruto, liquido ou a parcela/ lote, consoante a area base onde se pretende
aplicar o indice: a totalidade da area em causa, a totalidade da 4rea em causa com
exclusdo das areas afectas a equipamentos publicos e a espacos verdes e de
utilizacdo colectiva, ou o somatdrio das areas das parcelas/ lotes (incluindo os
logradouros privados, mesmo que eventualmente de uso colectivo);

indice de impermeabilizacio — multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre a area de impermeabilizacdo e a superficie de referéncia onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice;

logradouro — area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente a construgao
nele implantada;

lote — area de terreno resultante de operagdo de loteamento autorizada ou licenciada
nos termos da Legislagdo em vigor;

numero maximo de pisos — numero maximo de andares ou pavimentos
sobrepostos de uma edificacdo com excep¢do dos sotdos quando ndo habitiveis e
caves sem frentes livres;

obras de alteracdo — as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas
fisicas de uma edificagdo existente ou sua fraccao, designadamente a respectiva
estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza e cor
dos materiais de revestimento exterior, sem aumento de area de pavimento ou de
implantagdo ou de cércea;

obras de ampliacdo — obras de que resulte o aumento da area de pavimento ou de

implantacao, da cércea ou do volume de uma edificagdo existente;
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gg)

hh)

i)

kk)

1)

obras de conservacio — qualquer obra destinada a manter uma edificacao nas
condigdes existentes a data da sua construcdo, reconstrugdo, ampliagdo ou
alteracdo, designadamente as obras de restauro, reparacdo ou limpeza;

obras de construc¢ao — obras de criacdo de novas edificacoes;

obras de demolicdo — obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificacao
existente;

obras de reconstruc¢io — obras de construgdo subsequentes a demoli¢ao total ou
parcial de uma edificagdo existente, das quais resulte a manutencdo ou a
reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea e do niimero de pisos;

operacao de loteamento — ac¢dao que tenha por objecto ou por efeito a constituicao
de um ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagcao urbana,
e que resulte da divisdo de um ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou
reparcelamento;

operacao urbanistica — operacdo material de urbanizagdo, de edificacdo ou de
utilizacao do solo e das edificagdes nele implantadas para fins ndo exclusivamente

agricolas, pecudrios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de 4dgua;

mm) parcela — area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada ndo resultante

nn)

00)

pp)

de um operagao de loteamento;

patrimonio — conjunto das obras do homem nas quais uma comunidade reconhece
os seus valores especificos e particulares e com os quais se identifica. A
identificacdo do patrimonio ¢, assim, um processo relacionado com a selec¢ao de
valores;

patrimonio classificado — trata-se de um bem de inestimavel valor cultural,
resultado do acto final de um procedimento administrativo;

patrimonio em vias de classificagdo —um bem considera-se em vias de
classificagdo a partir da notificagdo ou publicacdo do acto que determina a abertura
do respectivo procedimento. Os bens em vias de classificagdo ficam sujeitos a um

regime especial, nos termos da lei;
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1) patriménio cultural — integram o patrimoénio cultural todos os bens que, sendo
testemunhos com valor de civilizagdo ou de cultura portadores de interesse cultural
envolvente, devam ser objecto de especial protec¢do e valorizagao;

qq) plano de pormenor — ¢ o plano municipal de ordenamento do territorio definido
com esta designagdo na legislacao aplicavel;

rr) solo urbano — aquele para o qual ¢ reconhecida vocacdo para o processo de
urbanizagdo e de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou
cuja urbanizagdo seja programada, constituindo o seu todo o perimetro urbano;

ss) turismo -—actividade considerada como tal na Classificacdo das Actividades
Econdémicas (CAE ) - Rev. 2 — 1, Sec¢ao H (DL 197/03, de 27 de Agosto);

tt) zona especial de protec¢io — de acordo com a legislagdo aplicavel, os bens imoveis
classificados ou em vias de classificagdo como tal, devem dispor de uma zona
especial de proteccdo, a fixar por portaria. Nas zonas especiais de proteccdo podem
incluir-se zonas non aedificandi

uu)zona de proteccdo — sdo servidoes administrativas nas quais nao podem ser
concedidas pelo municipio, nem por outra entidade, licencas para obras de
construcdo e quaisquer trabalhos que alterem a topografia, alinhamentos e cérceas
e, em geral, a distribui¢do de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos
edificios sem prévio parecer favoravel da administragcdo do patrimoénio cultural
competente. Os bens imoveis classificados ou em vias de classificacdo beneficiam
automaticamente de uma zona de protec¢do de 50 m, contados a partir dos seus
limites exteriores.

vv) zona non-aedificandi — zona onde € proibido qualquer tipo de construgao.
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CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE

PUBLICA

ARTIGO 6° - IDENTIFICACAO

1. A area de intervengdo do Plano encontra-se sujeita a um conjunto de serviddes e

restri¢des de utilidade publica, nomeadamente:

CONSERVACAO DO PATRIMONIO

Patrimonio Natural

a) Recursos Hidricos
1.) Dominio Hidrico

b) Areas de Reserva e Protecgio de Solos e de Espécies Vegetais
1.) Reserva Agricola Nacional (RAN)
i1.) Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Patrimonio Edificado

c¢) Imovel Classificado

1.) Casa da Torre — MN - 14 985, DG 28 de 3 de 1928

d) Imovel em Vias de Classificagao

1.) Igreja da Misericoérdia — I1P - processo n.° 87/3 (72)

PROTECCAO DE INFRAESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS

Infraestruturas Basicas

e) Abastecimento de Agua

1) Adutora e faixa de protecg¢do de 5 metros

f) Linhas Eléctricas
1) Linhas de Alta Tensao 60 Kv
ii) Linhas de Média Tensdo 15 Kv

ii1) Subestagdo Eléctrica

3-Regulamento
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Infraestruturas de Transporte e Comunicagao

g) Rede Rodoviaria Nacional
1) Itinerario Complementar 7 — IC7
1) Variante a EN 232 — Variante a Gouveia

ii1) Estrada Nacional EN 232 entre Km 24,4 e o concelho de Manteigas

h) Rede Rodoviaria Municipal

Equipamentos

1) Edificios Escolares

ARTIGO 7° - REGIME

Nas areas abrangidas por serviddoes administrativas e restri¢des de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacdo e transformagdo do solo inerente a cada categoria de solo

sobre a qual recaem, fica condicionada as disposi¢des que regulamentam tais servidoes

ou restrigdes na legislagdo aplicavel.
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CAPiTULO Ill - SOoLO URBANO

SECCAO | — DiIsPOSICOES GERAIS

ARTIGO 8° - OBJECTIVOS

A classificag@o do solo urbano visa, através da defini¢do do perimetro urbano, assegurar
a qualidade dos solos para os quais ¢ reconhecida vocacdo para o processo de
urbanizagado e de edificacdo, nele se compreendendo os solos urbanizados, os solos cuja
urbanizac¢do ¢ possivel programar e as areas destinadas a equipamentos de utilizagao

colectiva e os solos afectos a estrutura ecologica.

ARTIGO 9° - IDENTIFICACAO

Sao identificadas as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo urbano:
a) Solos Urbanizados
1.) Zona Antiga - Ua
ii.) Zona Mista de Alta Densidade - Uma
iii.) Zona Mista de Média Densidade - Umm
1v.) Zonas Turisticas - T
v.) Zona Industrial Existente - Uie
b) Solos Cuja Urbanizacao seja Possivel Programar
i.) Zona Habitacional de Baixa Densidade - Uhb
11.) Zona Terciaria - Ut
iii.) Zona Industrial Proposta - Uip
c)Solos Afectos a Estrutura Ecologica
i.) Estrutura Verde
- Recursos Hidricos — Linhas de Agua
- Zona Verde de Protecgao

- Zona Verde de Enquadramento
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a)
1.)

Zona de Verde Urbano

Patrimoénio

Imovel Classificado

Casa da Torre — MN - 14 985, DG 28 de 3 de 1928

ii.) Imovel em Vias de Classificacio

Igreja da Misericordia - IIP - processo n°87/3 (72)

ii1.) Imoveis de Valor Patrimonial

b)

Igreja Matriz de Sao Pedro

Colégio dos Jesuitas

Igreja de Sao Julido

Capela de Sao Miguel

Convento de Sao Francisco

Capela do Senhor do Calvario

Solar dos Marqueses de Gouveia

Antiga Casa da Camara

Solar dos Condes de Vinho e Almedina
Cerca de Sao Bernardo de Serpa Pimental

Equipamentos de Utilizacio Colectiva

ARTIGO 10° - OCUPACOES E UTILIZACOES INTERDITAS

1. No Solo Urbano ¢é interdita:

a) ainstalagdo de estabelecimentos comerciais de venda de bebidas alcoolicas a

uma distancia inferior a 100 m em relagao aos edificios escolares.

2.  Sem prejuizo das utilizagdes previstas para cada zona, nomeadamente na zona
industrial existente e proposta, em solo urbano s6 se podem instalar unidades de
industria transformadora tipo 3 ou 4 e armazenagem, cujas actividades sejam

compativeis com a funcdo residencial, nos termos da legislacdo aplicavel e,

cumulativamente, cumpram as seguintes disposigdes:
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a) area minima de lote/parcela edificavel - 800m2

b) area maxima de lote/parcela edificavel - 2000m2

¢) indice maximo de utilizacdo a parcela — 0,4

d) indice de impermeabilizacdo maximo — 0,5

e) cércea maxima — 6m

f) ndo se localizem a menos de 6m dos terrenos confinantes e, simultancamente, ao
maximo definido por um plano de 45 graus tracados a partir de qualquer das extremas
do lote;

g) tenham uma poténcia eléctrica contratada inferior a 100 KVA;

h) ndo déem lugar a vibragdes, ruidos, mau cheiro, fumos ou residuos poluentes ou que
agravem as condi¢des de salubridade, perturbem as condi¢cdes de transito ou de

estacionamento ou que acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao.

3. Nos estabelecimentos industriais existentes e devidamente licenciados sé sdo
autorizadas ampliacdes ou alteracdes, nas industrias:
a) tipo 1 e 2, desde que cumpram a legislagdo aplicavel;

b) tipo 3 e 4, desde que ndo passem para tipologias 1 ou 2 ¢ cumpram o disposto no n.° 2

deste artigo, em tudo o que for aplicavel.

4. Para os estabelecimentos industriais existentes e nao licenciados pode ser emitida a

competente certiddo de localizagdo desde que se observe o disposto no niimero

anterior.

ARTIGO 11° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1. O Solo Urbano destina-se a habitacao, turismo, comércio, servicos, restauracao e
bebidas, equipamentos de utilizagdo colectiva e a industria, desde que nao contrarie

o disposto no artigo anterior.

2. No Solo Urbano ¢ permitida a conjugacdo das fungdes de comércio, servigos e
restauracao e bebidas entre si e com o turismo e a funcao habitacional, devendo
nestes casos o comércio e a restauragdo serem feitos exclusivamente no piso térreo,

ou, em alternativa, em edificagdes proprias.
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SEcCAO Il — DisPOSICOES COMUNS APLICAVEIS A EDIFICABILIDADE EM SOLO
URBANO

ARTIGO 12° - IMPLANTACAO DAS CONSTRUCOES

L.

5.

A implantagdo das constru¢des deve respeitar os seguintes afastamentos minimos
em relagdo ao eixo da via:

a) via arterial — 35 m;
b) via colectora proposta — variante — 20 m;

c) via colectora— 15 m e/ ou 20 m, conforme Perfis Transversais Proposto.

A implantagdo dos edificios destinados ao uso habitacional deve respeitar os
seguintes afastamentos minimos em relacdo ao limite do lote/parcela:

a) frontal (tipologia unifamiliar): Sm;

b) lateral (tipologia unifamiliar): Sm;

c) tardoz (tipologia unifamiliar): Sm;

d) tardoz (tipologia colectiva): 6m.

A implantacao dos edificios destinados ao uso industrial deve respeitar os seguintes
afastamentos minimos em relacdo ao limite do lote/parcela:

a) frontal: 10m;

b) lateral: S5m;

c) tardoz: 10m.

A implantag@o dos edificios destinados ao uso tercidrio deve respeitar os seguintes
afastamentos minimos em relacdo ao limite do lote/parcela:

a) frontal: 10m;

b) lateral: S5m;

c) tardoz: 6m.

Salvaguardam-se do disposto nos nimeros 3 e 4, as autorizagdes administrativas de

obras de edificagdo em areas abrangidas por alvaras de loteamento.
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ARTIGO 13° - ALTURA DAS EDIFICACOES

1. O nimero méaximo de pisos e a cércea maxima admissivel na area do Plano ¢:

a) cinco pisos € a uma cércea de 16,50m, para as tipologias colectivas de edificios
destinados a habitacao ou a outros usos;

b) dois pisos e uma cércea de 7m para as tipologias unifamiliares de edificios
destinados a habitacdo ou a outros usos;

c) salvaguardam-se as condi¢des especificas em cada zona, ndo podendo, em
qualquer situacdo, no ponto médio do plano da fachada, a cota de soleira do
edificio exceder 0,80 m da cota do passeio. Nas situacdes em que o arruamento
frontal tem uma inclinagdo superior a 8%, a cota de soleira do edificio pode

exceder até 1,5 m da cota do passeio.

2. Exceptuam-se do numero anterior os edificios destinados a equipamentos de
utilizacdo colectiva e os destinados exclusivamente a industria onde ¢ permitida,
respectivamente, uma cércea maxima de 7,0 m e de 9,0 m, podendo esta ultima ser

superior, quando devidamente justificada por razdes técnicas.

ARTIGO 14° - PROFUNDIDADE DOS EDIFiCIOS

1. A profundidade méaxima das novas construgdes, medida perpendicularmente ao

plano marginal vertical, ¢ 17,0m, incluindo eventuais corpos balangados.

2. Exceptuam-se do estabelecido no niimero anterior, as seguintes situagoes:

a) nos edificios respeitantes a hotéis ou equipamentos de interesse publico a
profundidade maxima ¢ 20,0m;

b) nos pisos em cave, ou rés-do-chdo, desde que nao utilizados para habitacao,
ficando, neste caso, a profundidade maxima do rés-do-chao sujeita a licenca ou
autorizacao municipal.

¢) nas construgdes destinadas exclusivamente a comércio, industria ou armazéns a

profundidade maxima ¢ 40,0m, salvo situagdes justificadas tecnicamente.
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3. Sao permitidos balangos de construgdo sobre a via publica nas varandas, em vias

dotadas de passeio, com balanceamento que nao exceda um ter¢o do mesmo.

4. A distancia minima da face inferior de um corpo balangado ao solo ¢ de 2,50m,

medida no ponto mais desfavoravel.

ARTIGO 15° - ANEXOS E LOGRADOUROS

1. E permitida a constru¢io de anexos destinados ao uso complementar da construgao

principal desde que, para além das disposi¢des relativas a iluminacdo e ventilacdo

constantes na legislacao aplicavel, observem:

a)

b)

c)

d)

g)

ocupem uma area inferior a 10% da area total do lote ou parcela, nao podendo
também essa 4rea ultrapassar os 45 m” por lote ou parcela;

se desenvolvam, quando separados da construg¢do principal, a uma distancia
que garanta da mesma um afastamento minimo de 6,0 m;

apresentem, quando encostados a construgdo principal, um estudo que
enquadre as construgdes existentes;

apresentem um pé-direito maximo de 2,60 m, em casos de tectos horizontais e
médio de 3,0 m em casos de tectos inclinados;

niimero maximo de pisos € um;

sejam destinados a estacionamento automével ou a instalagdo de
estabelecimentos comerciais ou de servigos, em edificios destinados
exclusivamente ao uso comercial ou de servigos;

E permitida a impermeabilizagio dos logradouros até 60% da sua area,

devendo a restante parte ser tratada como espago verde privado.

Nos casos de lotes urbanos utilizados ou a utilizar predominantemente para fins

habitacionais ¢ interdito edificar mais de duas construgdes no lote, sendo a

construcdo principal para a utilizacdo habitacional ou mista e a construgdo

secundaria para usos compativeis com a habitagao.
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ARTIGO 16° - CAVES E SOTAOS

1. E permitida a existéncia de um piso em cave, abaixo da cota de soleira, nas
tipologias habitacionais unifamiliares, e de um ou dois pisos em cave, abaixo da

cota de soleira, nas outras tipologias.

2. A utilizagdo das caves ¢ limitada unicamente a estacionamento automovel, areas

técnicas e/ou arrumos.

3. A utilizagdo dos so6taos € limitada unicamente a arrumos.

ARTIGO 17° - PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DOS ESPACOS VERDES E DE
UTILIZACAO COLECTIVA E DOS EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA

1. No licenciamento ou autorizacdo de operacdes de loteamento, o dimensionamento
dos espacos verdes e de utilizacdo colectiva e dos equipamentos de utilizagdo

colectiva € o constante na legislacdo aplicavel.

ARTIGO 18° - PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DAS INFRA-ESTRUTURAS VIARIAS

1. No licenciamento ou autorizacdo de operagdes de loteamento, os parametros de
dimensionamento das infra-estruturas vidrias sdo os constantes na legislacdo

aplicavel.

2. A rede rodoviaria municipal garante as caracteristicas minimas estabelecidas na
legislacdo aplicavel e respeita os parametros de dimensionamento estabelecidos nos

Perfis Transversais Tipo Propostos (Planta 0.1.04)

3. Aquando do licenciamento ou autorizacdo de novas edificagdes, de alteracdes de
uso das edificagdes existentes, bem como de operagdes de loteamento das quais
resulte um s6 lote ¢é obrigatorio o cumprimento dos pardmetros de
dimensionamento de estacionamento definidos na legislagdo aplicavel para

operagoes de loteamento.
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4. Exceptuam-se do nuimero anterior, as situagdes em que na Zona Antiga seja

tecnicamente inviavel o cumprimento dos parametros estipulados.

5. O estacionamento das edifica¢des colectivas deve ser localizado preferencialmente

€m cave.

SeccAo lll — SoLo URBANIZADO

SuB-SECCAO | — ZONA ANTIGA

ARTIGO 19° - IDENTIFICACAO

1. A Zona Antiga delimitada na Planta de Zonamento integra o ntcleo consolidado
de Gouveia constituido por um conjunto de espagos e edificios de interesse
arquitectonico, cultural e ambiental, cuja homogeneidade permite considera-lo
como representativo e cujas caracteristicas gerais da malha urbana e do edificado

importam recuperar e preservar.

2. Os critérios e principios aplicar nas intervengdes que visam a protec¢do € a
salvaguarda das caracteristicas gerais da malha urbana e do edificado que se
localiza na Zona Antiga, que importa preservar e recuperar, devem pautar-se pelos
Principios da Autenticidade, Identidade e Reversibilidade e no cumprimento tanto
das Cartas, Recomendagdes e Convencdes Internacionais como da Legislacdao

Nacional do Patrimonio.

3. Em intervengdes a realizar em bens imoveis classificados ou em vias de
classificagdo, assim como em intervengdes em edificios dentro de zonas de
protec¢do, sdo exigidos os projectos de execugdo das especialidades de arquitectura
ou desenho urbano e dos aspectos das especialidades de engenharia que interfiram
na parte exterior do edificio (aspectos estéticos e estruturais). Nestas zonas ¢

obrigatorio a responsabilidade do arquitecto de acordo com a legislagdo aplicavel.
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ARTIGO 20° - OCUPACOES E UTILIZACOES INTERDITAS

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 10.° do presente Regulamento, ¢ interdita a
demoli¢do de qualquer construcao, excepto quando esta ndo apresente qualquer

interesse historico, arquitectonico ou cultural e

a) se prove tecnicamente invidvel a sua recuperacdo, nomeadamente em caso de
ruina eminente, incluindo a sua fachada principal e paredes mestras resistentes,

e ap0s parecer comprovativo dos servigos técnicos municipais;

b) colida com a homogeneidade do conjunto (mesmo que se trate de edificios

recentes).

2. Nao podem ser concedidas licengas de demoli¢@o total ou parcial de bens imoveis
classificados, em vias de classificagdo e em zonas de proteccdo, sem prévia e

expressa autorizacdo da entidade competente.

ARTIGO 21° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1.  Os usos admitidos Zona Antiga sdo os seguintes:
a) habitacdo;
b) estabelecimentos hoteleiros;
¢) equipamentos de utilizacao colectiva;
d) servigos;

e) estabelecimentos comerciais, de restauragao e de bebidas.
2. Nesta zona sdo permitidas obras de construcdo, conservagdo e ampliagdo.

3. Sao ainda permitidas alteragdes de uso, funcao dos edificios desde que respeitadas

as condicdes de salubridade e ventilagdo constantes na legislacdo aplicavel.
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ARTIGO 22° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

1. Na Zona Antiga as construgdes novas € as obras nas construcdes existentes
mantém, obrigatoriamente, o nimero de pisos, cércea, alinhamento e volumetria
pré-existentes na frente urbana em que se inserem, ndo constituindo precedéncia, a
existéncia pontual de edificios cujos alinhamentos ou cércea ndo se integrem nesse

conjunto.

SuB-SECCAO Il — ZONA MISTA DE ALTA DENSIDADE

ARTIGO 23° - IDENTIFICACAO

A Zona Mista de Alta Densidade encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e ¢
constituida pelas areas de expansdo do nucleo consolidado de Gouveia, e pelas areas
onde se pretendem promover novas centralidades, o fecho da malha urbana e o colmatar

de espacos intersticiais vazios.

ARTIGO 24° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

Os usos admitidos na Zona Mista de Alta Densidade sdo os seguintes:
a) habitacdo unifamiliar;

b) habitacdo colectiva;

c) empreendimentos turisticos;

d) equipamentos de utilizagdo colectiva;

€) Servicos;

f) estabelecimentos comerciais, de restauragdo e de bebidas;

g) industria
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ARTIGO 25° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

Para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os pardmetros, 0s usos e as
disposigoes aplicaveis a zona mista de alta densidade constante no quadro regulamentar

em anexo [.

SuB-SECCAOQ lll — ZONA MiISTA DE MEDIA DENSIDADE

ARTIGO 26° - IDENTIFICACAO

A Zona Mista de Média Densidade encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e
¢ constituida por areas que pela sua aptiddo se destinam a expansdo habitacional e ao

refor¢o da implantacao de fungdes varias.

ARTIGO 27° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

Os usos admitidos na Zona Mista de Média Densidade sdo os seguintes:
a) habitacdo unifamiliar;

b) habitagdo colectiva;

c) equipamentos de utilizagdo colectiva;

d) servicos;

e) estabelecimentos comerciais, de restauracao e de bebidas;

f) industria.

ARTIGO 28° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

Para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os pardmetros, 0os usos e as
disposicdes aplicdveis a zona mista de média densidade constante no quadro

regulamentar em anexo 1.
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SuB-SECCAO IV — ZONA TURISTICA

ARTIGO 29° - IDENTIFICACAO

A Zona Turistica encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e ¢ constituida por
areas que pela sua aptidao turistica ficaram genericamente afectas a empreendimentos

turisticos com interesse para o sector do turismo.

ARTIGO 30° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

Na Zona Turistica a natureza da ocupacgao e da utilizag¢ao do solo destina-se a:
a) empreendimentos turisticos;
b) equipamentos de utilizagdo colectiva;
C) servigos;

d) estabelecimentos comerciais, de restauracao e de bebidas.

ARTIGO 31° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

Para efeitos de operacdes urbanisticas sdo utilizados os parametros da zona urbana, de

indices mais favoraveis, que lhe seja contigua.

SuB-SECCAO V — ZONA INDUSTRIAL EXISTENTE

ARTIGO 32° - IDENTIFICACAO

A Zona Industrial Existente ¢ constituida por edificios de caracter industrial,

armazéns e oficinas.

ARTIGO 33° - OCUPACOES E UTILIZACOES INTERDITAS

1.  Sem prejuizo do exposto no niimero 1 do artigo 10° do presente Regulamento ¢

interdita a instalagdo dos seguintes estabelecimentos:
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2.

a) industrias constantes no n.° 2 do anexo II do regime de avaliacao de impacte
ambiental — InduUstria Extractiva;

b) indulstrias constantes no n.° 3 do anexo II do regime de avaliagdo de impacte
ambiental — Industria de Energia;

c) industrias constantes nas alineas f) a k) do n.° 4 do anexo II do regime de
avaliacdo de impacte ambiental — Producao e Transformacao de Metais;

d) industrias constantes nas alineas a) a ¢) do n.° 5 do anexo II do regime de
avaliacdo de impacte ambiental — Industria Mineral;

e) industrias constantes no n.° 6 do anexo II do regime de avaliagdo de impacte
ambiental — Industria Quimica;

f) industrias constantes na alinea d) do n.° 8 do anexo Il do regime de avaliagao
de impacte ambiental — Industrias Téxtil, dos Curtumes, da Madeira e do
Papel;

g) industrias constantes na alinea n.” 9 do anexo II do regime de avaliacdo de

impacte ambiental — Industrias da Borracha.

E ainda interdita nesta zona a fungio habitacional.

ARTIGO 34° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1.

Na Zona Industrial Existente sdo permitidas obras de conservagdo, consolidagio e
ampliacdo das construgdes existentes e a constru¢do de novos estabelecimentos
industriais desde que, integrem as tipologias 2, 3 e 4, segundo a Tabela de
Classificacdo da Actividade Industrial publicada pela Portaria 464/2003, de 6 de

Junho e com excepg¢ao dos referidos no artigo anterior.

Nesta zona ¢ ainda permitida a instalacdo de estabelecimentos de manutencdo e
reparagdo de veiculos automéveis e motociclos, de armazenagem e

estabelecimentos de restauragao ¢ bebidas.
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3. Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores as intervengdes devem respeitar as
caracteristicas ambientais e arquitectonicas da envolvente e os alinhamentos

existentes.

ARTIGO 35° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

1. Nesta zona e para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os seguintes

parametros maximos:
a) indice de utilizagdo liquido — 0,7;
b) cércea 9 m, excepto instalagdes técnicas devidamente justificadas;

¢) indice de impermeabilizac¢do — 0,6.

SECCAO IV — SoLos CuJA URBANIZACAO E POSSIiVEL PROGRAMAR

SuB-SECCAO | — ZONA HABITACIONAL DE BAIXA DENSIDADE

ARTIGO 36° - IDENTIFICACAO

A Zona Habitacional de Baixa Densidade encontra-se delimitada na Planta de

Zonamento e ¢ constituida por areas que pela sua aptidao ficaram genericamente afectas

a expansao habitacional.

ARTIGO 37° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

Na Zona Habitacional de Baixa Densidade a natureza da ocupagdo e da utilizagdo do
solo destina-se a:

a) habitacdo unifamiliar isolada, geminada ou em banda

b) estabelecimentos comerciais, de restauragao e de bebidas;

c) equipamentos de utilizagdo colectiva.
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ARTIGO 38° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

Para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os pardmetros, 0s usos e as

disposi¢des aplicaveis a zona habitacional de baixa densidade constante no quadro

regulamentar em anexo 1.

SuB-SECCAO Il — ZONA TERCIARIA

ARTIGO 39° - IDENTIFICACAO

A Zona Terciaria encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e destina-se,
predominantemente, ao sector de actividades relacionadas com o comércio, servigos e

equipamentos de apoio as actividades empresariais.

ARTIGO 40° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1. Na Zona Terciaria a natureza da ocupagao e da utilizagao do solo destina-se a:
a) estabelecimentos comerciais, de restauragdo e de bebidas;
b) servigos;
c) equipamentos de utilizagdo colectiva;
d) estabelecimentos de comércio a retalho e de comércio por grosso em livre
servico e a instalagdo de conjuntos comerciais;

e) habita¢ao unifamiliar;

2. Na zona terciaria ¢ permitida a conjugacdo das fun¢des de comércio, restauracdo e
bebidas e servigos entre si e com a fungdo habitacional, tendo que, neste caso, em
cada parcela ou lote edificavel a area destinada a habitagdo ser inferior a 25% da
area bruta de construgdo destinada ao terciario e cumprir um afastamento minimo

de 50, Om a zona industrial.
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ARTIGO 41° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

1. Nesta zona e para efeitos de operagdes urbanisticas sdo utilizados os seguintes
pardmetros maximos:
a) indice de utilizagdo liquido — 0,7;
b) cércea 9 m;

c¢) indice de impermeabilizac¢do — 0,6.

2. Para efeitos de operacdes de loteamento sdo observados os seguintes parametros
maximos:
a) indice de utilizac¢do bruto — 0,5;
b) indice de ocupacdo bruto — 0,35;
c) cércea 9 m;
d) indice de impermeabilizacio — 0,6.

\

3. A Zona Tercidria sujeita a Plano de Pormenor deve, até a entrada em vigor do

referido Plano, observar as disposi¢des constantes no nimero anterior.

4. A construcdo das necessarias infraestruturasi de apoio a estas unidades, bem como a
extensdo das redes de infraestruturas publicas existentes, caso necessario, sao da
responsabilidade dos promotores, ndo represando encargos adicionais para a

autarquia.

5. Para as as unidades com 4rea bruta de constru¢ao superior a 2500m2 ¢ obrigatéria a
elaboragdo de um estudo de trafego que permita avaliar a capacidade das vias
envolventes ¢ de acesso ao local e o impacte na envolvente, assim como a

capacidade de estacionamento dentro e fora do lote.
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SuB-SECCAO Ill - ZONA INDUSTRIAL PROPOSTA

ARTIGO 42° - IDENTIFICACAO

As Zonas Industriais Propostas tém como objectivo a concentragdo de edificios de
caracter industrial, estando identificadas na Planta de Zonamento como Uip — Zona
Industrial Proposta (Expansao da Zona Industrial) e Uipl — Zona Industrial Proposta (ZI
de Amarantes). A Uip estd sujeita a Plano de Pormenor conforme assinalado na Planta

de Zonamento e identificado como Plano de Pormenor da Zona Industrial.

ARTIGO 43° - OCUPACOES E UTILIZACOES INTERDITAS

Nas Zonas Industriais Propostas as ocupagdes e utilizacdes interditas sdo as constantes

no artigo 33° do presente Regulamento.

ARTIGO 44° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1. Nas Zonas Industriais Propostas sdo permitidas obras de construcao de industrias
que integrem as tipologias 2, 3 e 4, segundo a Tabela de Classificagdo da
Actividade Industrial publicada pela Portaria 464/2003, de 6 de Junho, com

excepcao das referidas no artigo anterior.

2. Nestas zonas ¢ ainda permitida:

a) a instalacdo de estabelecimentos de manutengdo e reparagdo de veiculos
automoveis e motociclos;

b) de armazenagem:;

c) estabelecimentos de comércio a retalho e de comércio por grosso em livre
servigo e a instalacdo de conjuntos comerciais;

d) estabelecimentos de restauracao;

e) estabelecimentos de bebidas;

f) servigos.
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ARTIGO 45° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

1. Na Uip — Zona Industrial Proposta (Expansdo da Zona Industrial), até a entrada do
Plano de Pormenor da Zona Industrial, € na Uipl — Zona Industrial Proposta (ZI de
Amarantes), para efeitos de operacdes urbanisticas sdo utilizados os seguintes
parametro maximos:

a) indice de utilizacdo liquido — 0,7;
b) cércea - 9 m, excepto instalagdes técnicas devidamente justificadas;

c¢) indice de impermeabilizacio — 0,6.

2. Para efeitos de operagdes de loteamento sdo observados os seguintes parametros
MAaximos:
a) indice de utilizagdo bruto —0,5;
b) indice de ocupagdo bruto — 0,35;
c) cércea-9m;

d) indice de impermeabilizacio — 0,6.

3. Para além do exposto no nimero anterior, na Uip — Zona Industrial Proposta
(Expansdo da Zona Industrial) sdo observadas as seguintes disposigdes:
a) as edificagdes sdo implantadas a uma distdncia minima de 30 m ao limite da
Zona Industrial Proposta;
b) em cada parcela ou lote industrial ¢ permitida a afectacdo de uma area para
escritorios igual ou inferior a 200 m2 da area total de implantagao;
c) em cada parcela ou lote industrial € permitida a constru¢ao de um portaria com
o maximo de 15,0 m2 de area bruta de construgdo e com uma cércea maxima
de 3,0 m;
d) as areas ndo impermeabilizadas devem ser tratadas como espagos verdes, de
preferéncia arborizados, devendo o seu estudo e concepgdo ser parte integrante

do processo de licenciamento municipal.
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SECCAO V — SoLos AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA

SuB-SECCAO | — DiISPOSICOES GERAIS

ARTIGO 46° - OBJECTIVOS

A classifica¢do da estrutura ecoldgica visa o equilibrio do sistema urbano, através da
identificacao da estrutura verde principal e secunddria e da proteccdo dos valores

culturais e naturais.

ARTIGO 47° - IDENTIFICACAO

Sao identificadas as seguintes subcategorias da estrutura ecoldgica:
1)  Recursos Hidricos
i1)  Zona Verde de Protecgdo
iii) Zona Verde de Enquadramento

1v)  Zona de Verde Urbano

SuB-SECCAO Il - RECURSOS HiDRICOS

ARTIGO 48° - IDENTIFICACAO

Consideram-se neste artigo todas as linhas de dgua existentes na area de intervencao do

Plano.

ARTIGO 49° - REGIME

Ao longo das linhas de 4gua, mesmo tratando-se de propriedade privada, ¢ constituida
uma faixa de proteccdo de 10 metros para cada um dos lados da margem, devendo
igualmente ser assegurada uma servidao de uso publico, no interesse geral de acesso e

da passagem as dguas, e ainda da fiscalizacdo e policia pelas autoridades competentes.
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SuB-SEcCAO lll - ZoNA VERDE DE PROTECCAO

ARTIGO 50° - IDENTIFICACAO

A Zona Verde de Proteccdo encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e inclui
solos de natureza rural, as faixas de protec¢do a rede rodovidria e as areas cuja

topografia apresenta declives acentuados.

ARTIGO 51° - OCUPACOES E UTILIZACOES INTERDITAS

Na Zona Verde de Proteccao ¢ interdita:
a) aedificagdo de novas construgdes;
b) adestruicao do solo vivo e do coberto vegetal;

c) adescarga de entulhos de qualquer espécie e o depdsito de materiais ou maquinas.

SuB-SECCAO IV — ZONA VERDE DE ENQUADRAMENTO

ARTIGO 52° - IDENTIFICACAO

A Zona Verde de Enquadramento encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e
integra a propriedade da Quinta da Cerca que pelas suas caracteristicas paisagisticas

deve ser mantida e salvaguardada.

ARTIGO 53° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1. Na Zona Verde de Enquadramento ¢ permitida a edificagdo de novas construgdes

para fins turisticos de acordo com o artigo seguinte.

2. E ainda permitida a afectagdo do solo a actividades de recreio e de lazer de apoio a
actividade turistica, desde que sejam salvaguardadas as potencialidades paisagisticas

desta area.
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ARTIGO 54° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

Nesta area admite-se obras de construgdo, desde que:
a) area da parcela > 10 000 m2;
b) indice bruto de utilizagdo maximo < 0,01;

¢) numero maximo de pisos um.

SuB-SECCAO V — ZONA DE VERDE URBANO

ARTIGO 55° - IDENTIFICACAO

A Zona de Verde Urbano encontra-se delimitada na Planta de Zonamento e inclui os
espacos livres, entendidos como espacos exteriores, enquadrados na estrutura verde
urbana, que se prestam a uma utilizacdo menos condicionada, a comportamentos
espontdneos € a uma estada descontraida por parte da populacdo. Incluem,
nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto e pracas, com exclusdo

dos logradouros privados em moradias unifamiliares ou bifamiliares.

ARTIGO 56° - OCUPACOES E UTILIZACOES INTERDITAS

Na Zona de Verde Urbano ¢ interdita a edificacdo de qualquer construcdo nova, sem

prejuizo do exposto no artigo seguinte.

ARTIGO 57° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1. Na Zona de Verde Urbano ¢ autorizada a localiza¢do de equipamento e mobilidrio
urbano de apoio e qualificagdo do espago publico, desde que:
a) seja assegurado um espaco livre de circulagdo pedonal sem qualquer obstrugdo

directa ou indirecta desse mobiliario com 2,25 m.
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2. Na Zona de Verde Urbano ¢ permitida a construcdo de edificacdes para
equipamentos, devidamente justificadas na exploragdao e/ ou utilizagdo do uso

dominante.

3. Na Zona de Verde Urbano ¢ permitido o uso habitacional, comércio, servigos e

turismo.

4. Na Zona de Verde Urbano siao permitidas obras de ampliagdo, conservagdo e
reconstrugdo das edificagdes existentes, desde que se cumpra o seguinte:
a) area maxima de implantagao - 200 m2;

b) ntmero maximo de pisos — 2

SECCAO VI — PATRIMONIO

SuB-SECCAO | — IMOVEL CLASSIFICADO

ARTIGO 58° - IDENTIFICACAO

Na area do Plano encontra-se classificado como Monumento Nacional o imovel da Casa

da Torre.

SuB-SECCAO Il — IMOVEL EM VIAS DE CLASSIFICACAO

ARTIGO 59° - IDENTIFICACAO

Na area do Plano encontra-se em vias de classificacdo como Imoével de Interesse

Publico o imovel da Igreja da Misericordia.

3-Regulamento
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SuB-SEcCAO lll — ImMOVEIS CoM VALOR PATRIMONIAL

ARTIGO 60° - IDENTIFICACAO

Na area do Plano e por razdes arquitectonicas, historicas e culturais identificam-se os
seguintes imdveis com valor patrimonial:

a) Igreja Matriz de sdo Pedro;

b) Colégio dos Jesuitas;

c) Igreja de sao Julido;

d) Capela de Sao Miguel;

e) Convento de Sao Francisco;

f) Capela do Senhor do Calvario;

g) Solar dos Marqueses de Gouveia;

h) Antiga Casa da Camara;

1) Solar dos Condes de Vinho ¢ Almedina;
j) Cerca de D. Bernardo de Cerpa Pimentel.

ARTIGO 61° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

3-Regulamento
Maio de 2008

Até a entrada em vigor das disposi¢des regulamentares constantes na legislagao
aplicavel, nestes imodveis sO sao permitidas obras de conservagdo que carecem,

obrigatoriamente, de autorizagao ou licen¢a da Camara Municipal.
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SeccAo VIl — EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA

ARTIGO 62° - IDENTIFICACAO

As areas que se destinam a localizacdo de Equipamentos de Utilizacdo Colectiva
encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e sdo os espacos ou edificagdes
indicados para a prestacdo de servigos a colectividade, nomeadamente no ambito da
saude, educagdo, assisténcia social, seguranca, protec¢ao civil, servicos de caracter

economico, actividades culturais, desporto, recreio e lazer.

ARTIGO 63° - USOS E OCUPACOES PERMITIDAS

1. Os destinos e usos especificos de cada area integrada nesta zona tém caracter
indicativo, podendo ser alterados pela Camara Municipal, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupagdo das referidas areas com equipamentos publicos ou

de interesse publico.

2. A delimitacdo destas areas ¢ a constante na Planta de Zonamento e subdivide-se

em:
a) Equipamentos de Utilizagao Colectiva Existentes

b) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva Propostos

ARTIGO 64° - REGIME DE EDIFICABILIDADE

1. Nas areas destinadas a equipamentos de utilizagdo colectiva, os estudos ou
projectos devem salvaguardar as capacidades biofisicas existentes, nomeadamente
as linhas de agua, os valores paisagisticos e naturais humanizados, o coberto

vegetal e os valores arquitectonicos.
2. O indice de ocupagdo ¢ de 0.4

3. A cércea maxima ¢ de 7.0 metros
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CAPITULO IV — REDE RODOVIARIA

ARTIGO 65° - CARACTERIZACAO

A rede rodovidria na area do Plano ¢ composta por:
a) Rede Rodovidria Nacional — Rede Principal
1) Itinerario Complementar - IC 7
1) Variante a EN 232 — Variante a Gouveia
1i1) EN 232 - entre o Km 24,40 e o concelho de Manteigas.
b) Rede Rodovidria Municipal — Rede Secunddria, constituida pelas seguintes
estradas:
1) Via Colectora Existente — EN232 (desclassificada) entre o IC7 e 0 Km 24,40 da
EN 232;
i1) Via Distribuidora Geral — corresponde as principais vias de circulagdo e de
acesso a bairros, lugares, zonas ou sectores especificos do tecido urbano,
assegurando as conexdes vidrias com a restante hierarquia vidria. Integra a EN
232, entre o0 Km 24,4 e¢ o limite da area do Plano, a EN330 ¢ a EN330-1,
desclassificadas na area do plano, a EM522 e EM523;
ii1) Via Distribuidora Local — vias que asseguram a distribui¢ao do trafego das vias
distribuidoras gerais as vias de acesso local;
1v) Via de Acesso Local — vias cuja fungdo principal ¢ a de permitir o acesso as
edificagdes, formando uma rede capilar que nasce a medida das necessidades

concretas do territorio e da sua expansao.

ARTIGO 66° - REDE RODOVIARIA NACIONAL

Nas comunicagdes rodovidrias da rede nacional observa-se o regime juridico previsto na

legislacao especifica aplicavel.

Revisdo do Plano de Urbanizagao de Gouveia 37



3-Regulamento
Maio de 2008

ARTIGO 67° - REDE RODOVIARIA MUNICIPAL

1. Sempre que uma via existente ndo disponha das dimensdes de perfil transversal
estabelecidas no n°3 do artigo 18°, as implantagdes dos lotes e edificios devem
respeitar recuos em relagdo a berma da via pré-existente que assegurem os perfis
indicados, excepto em frentes urbanas consolidadas, nas quais se verifique

recomendavel manuten¢ao dos alinhamentos existentes.

2. Os corredores de estacionamento publico contiguos as vias distribuidoras geral e
local e as vias de acesso local sdo obrigatorios em pelo menos uma das frentes,

aquando da elaboracdo de Operagdes de Loteamento.

3. Nao sdo permitidos acessos directos dos lotes/ parcelas as vias arterial e colectora

proposta - variante.

4. Na Zona Industrial Proposta a rede viaria deve observar um perfil minimo de

12,20m (faixa de rodagem 9m e passeios de 1,6mx2) para vias de acesso local.
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CAPITULO V — UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

ARTIGO 68° - IDENTIFICACAO

1.

2.

Inserido no perimetro urbano de Gouveia encontram-se definidas as seguintes

UOPG:
a) UOPGI — Plano de Pormenor da Zona Industrial
b) UOPG2 — Zona de Expansdo Urbana das Continas

Até a entrada em vigor deste instrumento de planeamento sdo observadas as

disposicdes especificas constantes no presente regulamento.

ARTIGO 69° - TERMOS DE REFERENCIA DAS UOPG

Cabe as UOPG identificadas no artigo anterior definir uma estrutura de suporte

adequada, tendo em vista os seguintes objectivos:

a)
b)

obter um desenho urbano indutor de qualificagdo acrescida;

garantir a implementacdo de um tracado adequado de redes das infra-estruturas,
designadamente de abastecimento de 4gua, saneamento, abastecimento energético e
de telecomunicagoes;

respeitar as areas a afectar a espagos verdes e de utilizacdo colectiva, equipamentos
de utilizacdo colectiva e infra-estruturas viarias definidas na legislagdo vigente;
redefinir, reorganizar e requalificar a estrutura vidria;

valorizar a relacdo do espago publico e espaco privado, procurando a dinamizagao e
vivificacdo do tecido urbano;

salvaguardar o equilibrio da composic¢ao urbanistica, respeitando a sua continuidade
espacial e garantindo a sua homogeneizacao morfotipologica, sobretudo garantindo

a adequacdo dos volumes edificados a escala urbana em questao.
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ARTIGO 70° - CONTEUDO PROGRAMATICO DA UOPG1

a)

b)

c)

objectivos programaticos: garantir a existéncia de uma bolsa de terrenos que

permita, a curto e médio prazo, colmatar caréncias ao nivel da oferta industrial,

tendo para o efeito que ser asseguradas:

1) uma distribui¢do racional das actividades econdmicas;

i1) a criagdo de regras homogéneas, tendo em conta os parametros adoptados para
zona industrial existente;

ii1) a implementagdo de uma malha urbana adequada face a edifica¢do industrial/
empresarial proposta;

iv) um parcelamento tdo diverso e flexivel quanto possivel por forma a obter o
estabelecimento de grandes, médias e pequenas unidades empresariais,
associado ao reparcelamento e emparcelamento, por forma a garantir a mutacao
do projecto face a mutagdo da procura e da oferta;

condi¢des de edificagdo: as definidas no presente Regulamento para as varias

categorias e subcategorias de espacos identificados na Planta de Zonamento;

forma de execucao: Plano de Pormenor ou Projecto de Loteamento.

ARTIGO 71° - CONTEUDO PROGRAMATICO DA UOPG2

a)

objectivos programaticos: a criagdo de regras urbanisticas para a totalidade da area

de intervencdo que promovam o refor¢co da urbanidade embrionaria e garantam a

articulagdo entre os equipamentos € 0s servigos existentes e programados, e a

envolvente predominantemente residencial, tendo como necessarias as seguintes

accgoes:

i) aposta num modelo urbano equilibrado, assente em critérios de contencdo e
racionalizac@o, adaptado o mais possivel a realidade fisica, econémica, social, cultural
e ambiental local;

ii) a valorizacdo dos espagos publicos enquanto elementos potenciadores das relagdes de
vizinhanga;

iii) a organizagdo da circulagdo e do estacionamento, assegurando as ligagdes da malha

urbana em questdo com a via de distribuidora local proposta;
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iv) o dimensionamento das redes basicas de infra-estruturas, por forma a responder

adequadamente as novas solicitagdes funcionais do tecido urbano;
b) condicoes de edificacio: as definidas no presente Regulamento para as respectivas
categorias e sub-categorias de espago;
c) forma de execucdo: unidade de execugdo ou operagdo de loteamento, sendo que a
area de interven¢ao do loteamento deve ter uma dimensdao minima de 10 000 m2 e

deve incidir sobre a totalidade da respectiva parcela.

CAPiTULO VI — EXECUCAO E COMPENSACAO

SECCAO | — EXECUCAO

ARTIGO 72° - SISTEMAS DE EXECUCAO

1. Nos termos da legislacdo aplicavel pode a Camara Municipal adoptar um dos
seguintes sistemas para a execuc¢ao do Plano:
a) sistema de cooperacao;
b) sistema de compensacao;

c) sistema de imposi¢do administrativa.

2. Para efeitos de aplicagcdo do sistema pode a Camara Municipal, sempre que o considerar

necessario, delimitar unidades de execugao.

SECCAO Il - COMPENSACAO

ARTIGO 73°- MECANISMOS DE PEREQUACAO COMPENSATORIA

Os mecanismos de perequacdo compensatoria estabelecidos para o presente Plano,
utilizados conjunta e coordenadamente, sdo os seguintes:

a) estabelecimento de um indice médio utilizagao;
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b) estabelecimento de uma area de cedéncia média;

ARTIGO 74° - INDICE MEDIO DE UTILIZACAO

I.

O Plano define como indice médio de utilizacdo, correspondente ao direito
abstracto de constru¢do que traduz a edificabilidade média estabelecida pela
capacidade construtiva admitida, o valor de 0.7, que devera ser combinado com o

direito efectivo.

O Plano estabelece também o direito efectivo de construcdo que corresponde, de
acordo com os parametros definidos para cada zona, a real edificabilidade das

propriedades.

Nas situagdes em que o direito efectivo de construgdo for inferior ao direito
abstracto de construcdo, o proprietario deve, aquando da pretensdo de urbanizar, ser

compensado de forma adequada pelo municipio e/ou pelos demais proprietarios.
Nas situagdes em que o direito efectivo de construgdo for superior ao direito

abstracto de construcdo, o proprietario deve, aquando da pretensdo de urbanizar,

compensar de forma adequada o municipio e/ ou os demais proprietarios.

ARTIGO 75° - AREA DE CEDENCIA MEDIA

1.

O Plano estabelece como area de cedéncia média o valor de 70 m2/ 100 m2 de area
bruta de constru¢do que constitui a area de cedéncia abstracta ou obrigacao
abstracta dos proprietarios face as dreas de terreno destinadas a equipamentos e

espacos verdes e de utilizacdo colectiva integrados na drea do Plano.

Aquando da pretensao de edificar, cada proprietario estabelece também uma area
de cedéncia efectiva ou obrigagdo efectiva, resultante da sua proposta, que
corresponde a cedéncia concreta de cada area a sujeitar a operacdo de loteamento/
obras de edificacdo, e deve respeitar os parametros estabelecidos pela legislagdo

aplicavel e ter aprovagdo camararia.
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3. Nas situagdes em que a area de cedéncia efectiva for superior a area de cedéncia
média/ abstracta, o proprietdrio deve, aquando da pretensdo de urbanizar, ser
compensado de forma adequada pelo municipio e/ ou pelos demais proprietarios.

4. Nas situagdes em que a area de cedéncia efectiva for inferior a area de cedéncia
média, o proprietario deve, aquando da pretensdo de urbanizar, compensar de forma

adequada o municipio e/ ou os demais proprietarios.

5. O cedente tem direito de reversdao se houver desvio de finalidade da cedéncia,

conforme a legislagdo aplicavel.
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CAPiTULO VII - DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 76° - RUIDO

1.  As operagdes urbanisticas ficam sujeitas as disposi¢des legais respeitantes ao ruido,

constantes na legisla¢do especifica aplicavel.

2. Aquando do licenciamento municipal de operagdes urbanisticas nas faixas
marginais das redes rodovidria dos estabelecimentos de ensino, satide e seguranga
social devem ser salvaguardadas medidas de minimizacao do ruido, nomeadamente
através da utilizacdo de material vegetal, como espécies autdctones e tradicionais

da paisagem regional.

ARTIGO 77° - OMISSOES E DUVIDAS

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretagdo e aplicagdo do presente Regulamento

serdo resolvidas de acordo com a legislagdo em vigor.

ARTIGO 78° - ENTRADA EM VIGOR

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da

Republica.

ARTIGO 79° - DISPOSICOES REVOGATORIAS

Com a aprovagdo do presente Regulamento fica revogado o Plano Geral de Urbanizacao

de Gouveia, publicado no DR n.°56, de 08 de Margo de 1989.

Revisdo do Plano de Urbanizagdo de Gouveia 44



3-Regulamento
Maio de 2008

ARTIGO 80° - AVALIACAO E REVISAO DO PLANO

O Plano deve ser objecto de avaliagdo sempre que a Cadmara Municipal o entenda, nos
termos da legislagdo em vigor, devendo proceder-se a sua revisdo decorridos 10 anos

sobre a sua entrada em vigor ou a sua ultima revisao.
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ANEXO | - QUADRO REGULAMENTAR

Revisdo do Plano de Urbanizagao de Gouveia

46



3-Regulamento
Maio de 2008

QUADRO REGULAMENTAR

parametros maximos construg:

uso principall| o i indice de - | méimar (st
tookgls indice de ocupagéo indice de utilizagéo Impermeabiizagao n° de pisos cércea (m) usos toiogia | -

36° do RGEU)
cbrade | operagio | obrade | operagao | obrade | operagéo | obrade | operagao | obrade | operagao (m)
edificagao | loteamento | edificagéo | loteamento | edificagéo | loteamento | edificagéo | loteamento | edificagéo | loteamento

habitagao

tipo de

zona intervengao

apos a entrada em vigor do
estabelecimentos P e
. . Plano de Pormenor de
habitagao hoteleiros habitagéo .
conservaao |unifamiliar equ. utl colectiva  [isolada Saivaguerda o Velorizagéo do
¢ . - - - - - 2 2 66 66 7 Centro Historico de Gouveia, as
reabilitagao  |nabitagao servigos geminada pieteriee
2 ocupagtes, parametros e usos
recuparagdo  |colectiva estab. comerciais |banda °
. 50 0s estipulados no referido
estab. restauragao oo
estab.bebidas

Zona Antiga
Ua

habitagao

05 - 09 13 - - 2 2 66 66  |nabitagao
unifamil

promogao de

novas
centralidades hoteleiros
malha equ. util colectiva  [isolada
urbana geminada 7
colmatacdo de estab. comerciais |banda

estab. restauragao
intersticiais estab.bebidas

vazios habitagéo 075 - 38 13 - - 5 4 156 125 [industia
colectiva

Zona Mista de Alta Densidade
Uma

habitagao 04 R 08 1" - - 2 2 66 66
unifamiliar

habitagao

equ. util colectiva

senvios isolada
comerciais ~[geminada 17

estab. restauragao  [ban

estab. bebidas

industria

expansao

‘SOLOS URBANIZADOS - U

habitagao
colectiva

Zona Mista de Média Densidade
Umm

[empreendimentos
turisticos habitagéol para efeitos de operagdes
5 equ. util colectiva  [isolada urbanisticas sao utilizados os
consolidagao
< turismo - - - - - - 2 2 66 66 |servicos geminada 20 parametros da zona urbana de

expansao

estab. comerciais |banda indices mais favoraveis, que Ihe
estab. restauragao seja continua
estab. bebidas

Zona Turistica
T

industria
manutencéo e
reparacéo de
automoveis
motocicios
armazens

estab. restauragao
estab.bebidas

consolidagao isolada
98580 indastria - - 07 - 06 06 - - 9 9 geminada 40
ansao gomin

Zona Industrial Existente
Ui

habitagao

equ. util colectiva |isolada

035 - [ 05 - - 2 2 66 66 [estab. comerciais |geminada 7
estab.restaurago |banda

estab.bebidas

it

uz

habitagao

Xpansa
PaNS30 unifamiliar

Zona Habitacional de Baixa Densidade
Uhb

E POSSIVEL

expanso dos habitagao iy
P " apos a entrada em vigor do
sectores de equ. utl colectiva
. Plano de Pormenor da Zona
actividade  |habitagao servigos isolada e e
relacionados  [unifamiliar - 035 07 05 06 06 2 2 9 9 UCDR geminada 40 usinan pagoes,
) parametros e usos para a drea
terciario estab. comerciais ~[banda !
h . que Ihe esta sujeita sao os
comércio e estab restauracdo
estipulados no referido Plano
servicos estab.bebidas

Zona Terciaria
u

industria
manutengao e
reparacdo de apss a entrada em vigor do
automoveis e isolada Plano de Pormenor da Zona
industria - 035 07 05 06 08 - 9 9 motociclos geminada 40 Industrial, as ocupagoes,
armazens banda [parametros e usos séo os
ndustrial UCDR estipulados no referido Plano
estab restauragao
estab.bebidas

SOLOS CUJA

Zona Industrial
Pronosta
P

concentragao
de eificios de
caracter

* a profundidade méxima pode ser superior em casos tecnicamente justificados

Revisdo do Plano de Urbanizagao de Gouveia



